Pusztadobos Kézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 2025. november 26-an 14 6rai
kezdettel megtartott rendes tilésének

a) jegyzOkonyve,

b) targysorozata,

¢) rendelete: 8/2025.,

d) hatérozatai: 68-74/2025.

P/243-15/2025.

Tarscvsorozat:

1) Elbterjesztés a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szold
10/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.
Eldado: Dani Attila polgdrmester
2) Elbterjesztés Pusztadobos K6zség Telepiilésrendezési eszkzeinek modositasardl.
Elbado. Dani Attila polgarmester, Lévai Kdroly jegyzd
3) Elbterjesztés a kozmeghallgatas idépontjanak meghatarozasarol.
Elb6ado: Dani Attila polgarmester
4) Eléterjesztés 6vodai dolgozok jutalmarol.
Eldado: Dani Attila polgdrmester
5) Elbterjesztés a pedagogiai szakszolgalatot ellatdé intézmény miikodési korzet
tervezetérol.
Eldado. Dani Attila polgdrmester
6) Elbterjesztés a Horizont Plussz Kft. miik6dési tamogatésardl.
Eléado: Dani Attila polgdrmester
Pusztadobos, 2025. november 26. B :f:r / :
’ ‘*r{u_ .
DA Attila

polgirmester



Jegvzokonvyv

Késziilt: Pusztadobos K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 2025. november 26-an
14 ¢6rai kezdettel megtartott rendes iilésérol.

Az iilés helve: Ilki K6zos Onkormanyzati Hivatal Pusztadobos Kirendeltség
Pusztadobos, Pet6fi u. 4.

Jelen vannak: Dani Attila polgarmester,
Jurkinya Krystyna Danuta alpolgarmester,
Daniné Groholy Gabriclla képviseld,
Petkd Andrea képviseld,
Tothfalusi Jozsef Csaba képviseld,
Nemes Tamas képviselo,
Vastag Laszl6 Mihaly képviseld

Tandcskozasi joggal jelen volt:
Lévai Karoly jegyz6
Molnar Agnes jegyz6konyvvezetd

L Napirend elétt:

Dani Attila polgarmester koszontotte a megjelent képvisel6-testiileti tagokat. Megéllapitotta, hogy
a 7 6 képviselobdl, 7 fo jelen van, igy a testiilet hatarozatképes. Egy napirendi pont felvételére tett

még javaslatot.

A polgdrmester meghivéban szerepld napirendi pont javaslatokat és egy napirendi pont felvételére
tett javaslatdt szavazdsra bocsdtotta és megdllapitotta, hogy a Képviseld-testiilet 7 f6 igen
szavazattal, ellenszavazat és tartozkodds nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
68/2025. (XI. 26.)
hatarozata

napirendi pontok elfogadasardél

A Képviselo-testiilet:
dontott arrél, hogy aldbbi napirendi pontokat elfogadja

1) Eléterjesztés a Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szol6 10/2024. (XI.
21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol.

Eléado: Dani Attila polgdrmester

2) El6terjesztés Pusztadobos Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek mddositasardl.



Elbado: Dani Attila polgarmester, Lévai Kdroly jegyzd
3) Elbterjesztés a kzmeghallgatés idépontjanak meghatarozasarol.
Eléado: Dani Attila polgdrmester
4) Eloterjesztés 6vodai dolgozok jutalmarol.
Eléado: Dani Attila polgdrmester
5) Eloéterjesztés a pedagdgiai szakszolgalatot ellatd intézmény miikodési korzet tervezetérol.
Elbéado: Dani Attila polgdrmester
6) Eloterjesztés a Horizont Plussz Kft. mik6dési tdAmogatésarol.
Eléado: Dani Attila polgdrmester

Zdrt iilés keretében:

7) Elébterjesztés a Bursa Hungarica Felséoktatasi Onkormanyzati Osztondijrendszer 2026. évi
palyazatainak elbiralasarol.

Eléado: Dani Attila polgdrmester

IL. Napirendi pontok megtirgyaldsa

Targy: 1) Eléterjesztés a Képvisel-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél szoélo
10/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol.

Eléado: Dani Attila polgdrmester
Dani Attila polgiarmester atadta a szot Lévai Karoly jegyzének.

Lévai Karoly jegyzé elmondta, hogy a Pusztadobos Kozség Onkorményzata Képviselo-testiilete
SZMSZ-ét kellene modositani a Kormanyhivatal altal kiildétt szakmai konzultacios lapnak
megfeleléen. Hozzatette, kisebb korigalasok sziikségesek csak. Ismertette a modositaskat.

Mivel kérdés, és hozzdszélds nem volt a polgdrmester a rendelet-tervezetet szavazdsra bocsdtotta, és
megdllapitotta, hogy a Képviseld-testiilet, 7 f§ igen szavazattal ellenszavazat, tartozkodds nélkiil a
kovetkezd rendeletet alkotta:

Pusztadobos Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének
8/2025. (XI. 27.)
onkormanyzati rendelete



a Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarél sz6l6 10/2024. (XI. 21.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Pusztadobos Ko6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjaban foglaltakra tekintettel, szervezeti és mikddési rendjének meghatdrozésara e rendeletet
alkotja.

[2] Pusztadobos K&zség Onkormanyzata Képviselo-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdi hataskorben, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szolé 10/2024. (XI1. 21.) nkormanyzati
rendelet 6. §-a a kovetkezd (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

.»(3) Az éatruhdzott hatdskort vissza kell vonni, ha a feladat ellatidsa a jogszabaly hatalyon kiviil
helyezése miatt, a k6ltségvetésbdl adoddan, finanszirozas vagy fedezet hianyaban okafogyotta valik.

(4) Az atruhdzott hataskort vissza kell vonni, ha a hataskor gyakorldja dontéseit a jogszabalyok
megsértésével hozta meg.”

2.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti €s Miikddési Szabalyzatardl szolé 10/2024. (XI. 21.) 6nkorméanyzati
rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

(3) A Képviseld-testiilet donthet arrdl, hogy {ilését a telepiilésen beliil (2) bekezdésben megjelolt
helyszint6l eltéré helyszinen tartja.”

3.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szo616 10/2024. (XI. 21.) énkorményzati
rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A meghivot az iilés tervezett idépontja el6tt 3 nappal elektronikus Gton (e-mailben) kell a
képviseldk és a meghivottak részére megkiildeni. A meghivé az e-mail elkiildésével atvettnek
tekintend6. A helyi valasztopolgarok tajékoztatasa érdekében a polgarmester a meghivot az iilés
tervezett idépontjat megel6z6 3 nappal az Snkorményzat hirdet6tablajan k6zz¢ teszi.”

4. §

(1) A Képvisel6-testillet Szervezeti és Mikodési Szabalyzatarél szolo 10/2024. (XI. 21.)
Onkormanyzati rendelet 18. §-a a kovetkezo (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) Név szerinti szavazast kell tartani:

a) hitel felvétele esetén,

b)  vagyon hasznositdsa, megterhelése, értékesitése esetén,
¢)  haazt a polgdrmester kezdeményezi.”

(2) A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatarol szold 10/2024. (XI. 21.)
Onkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1€p:



»(3) A névszerinti szavazas soran a Jegyz6é ABC sorrendben felolvassa a megvalasztott képviseldk
nevét, akik egymas utan, felallva széban az .igen”, ,nem” vagy ,tartozkodom” kifejezés
alkalmazasaval szoban kozlik dontésiiket. A név szerinti szavazasrél késziilt listat a Képviseld-testiilet

ilésérol késziilt jegyzokonyvhoz kell csatolni.”

5.§

A Képviseld-testiilet Szervezeti és Milkodési Szabalyzatardl szol6 10/2024. (X1. 21.) 6nkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(1) A polgarmester a mddosito inditvanyokat az eredeti javaslatot megelézve bocsatja szavazasra. A
Képviselo-testiilet a modosito inditvanyokrol az elbterjesztés sorrendjében dont.”

6.§

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miitkodési Szabalyzatardl szol6 10/2024. (X1. 21.) 6nkormanyzati
rendelet 33. §-a a kovetkezd (5) bekezdéssel egésziil ki:

+(5) Ajegyz6i és az aljegyz0i tisztség egyidejli betdltetlensége, illetve tartos akadalyoztatasuk esetére
a jegyz0Oi feladatokat az Ilki K6z6s Onkorményzati Hivatalban dolgozd, megfelelé képzettséggel
rendelkezé koztisztviseld latja el.”

7. §

Hatalyat veszti a Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miik6dési Szabalyzatarél szolé 10/2024. (XI. 21.)

onkormanyzati rendelet
a) 21.§ (1)«(4) bekezdése,
b)  25.§ (2) bekezdése.

8. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovet6 napon 1ép hatélyba.

Pusztadobos, 2025. november 27.

| / f
" A f" /:
(ML e
ani Attila Lévai Kéroly

polgarmester jegyzd

A rendelet 2025. november 27. napjan kihirdetésre kertilt.

Pusztadobos, 2025. november 27.
Lévé;‘éa’\roly

jegyzo
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Targy: 2) Eléterjesztés Pusztadobos Kozség Telepiilésrendezési eszkozeinek médositasa.

Eléado: Dani Attila polgarmester, Lévai Karoly jegyzé

Lévai Karoly jegyzé elmondta, hogy a kikiildstt eldterjesztésben foglaltaknak megfeleléen
mddositani kell majd a telepiilésrendezési tervet, a Master Good Kft. beruhazasa miatt.
Hozzatette, hogy most a Kkiilteriileten 1év6 telektomb teriiletrészt érinté telepitési
tanulméanytervrél kell véleményt alkotni. Elmondta, hogy az Onkorményzat megbizott
féépitésze készitette el a tanulmanytervet. Megjegyezte, hogy kett6 hatdrozat elfogadasa
sziitkséges.

Vastag LaszIo Mihdly képviseld elhagyta az tiléstermet 14 ora 5 perckor.

Mivel kérdeés, hozzdszolds nem volt a polgdrmester a hatdrozati-javaslatot szavazdsra
bocsatotta, és megdllapitotta, hogy a Képviseld-testiilet, 6 fG igen szavazattal ellenszavazat,
tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
69/2025. (XI. 26.)
hatarozata

Pusztadobos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete:

1./ elfogadhaténak tartja a kiilteriileten, a belteriilett6l délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-
uat, 0109/3 hrsz-t at, 0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-t 0t,0102/67 hrsz-u at, M3-as autdpalya,
0102/60 hrsz-u tt, 0137/14 hrsz-a arok, 0177 hrsz-t arok, 0132 hrsz-u Gt a Matyas kiralyut és
a belterileti hatdr &ltal hatarolt telektomb teriiletrészt érintden tervezett fejlesztés
megvaldsithatdsagaval §sszefliggésben benyujtott telepitési tanulménytervet.

2./ Az 1./ pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja a féépitészi feljegyzést.

3./ Felkéri a polgarmestert, hogy
a) az 1./ pont szerinti dontésrél a Célmegvalésitot tajékoztassa, valamint
b) a telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozo telepitési tanulmanyterv

partneri véleményeztetését folytassa le.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Mivel kérdés, hozzdszolds nem volt a polgdrmester a hatdrozati-javaslatot szavazdsra
bocsdtotta, és megdllapitotta, hogy a Képviseli-testiilet, 6 f0 igen szavazattal ellenszavazat,
tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
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KEPVISELO-TESTULETENEK
70/2025. (XI. 26.)
hatarozata

Pusztadobos Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete:
1./ igazolja, hogy az uj beépitésre szant teriiletek kijelélése egyiittesen megfelel a magyar

épitészetrol szolé 2023. évi C. torvény altal hozott feltételeknek;

a modositas tiszteletben tartja a természeti kérnyezetet és annak elért védettségi szintjét. A
tajkarakter megOrzése biztositott.
- a hatarozat mellékletét képezd szamitas igazolja, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének
bioldgiai aktivitas értéke az 0j beépitésre szant teriiletkijeloléssel nem csokken,
a telepiilés mar beépitésre kijelslt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamez0s teriilet, amely az j beépitést eldiranyzo rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo

kovetelményei teljesiilnek.

Hataridé: azonnal
Felelés: polgarmester

1L.sz. hatarozati javaslat melléklete - Szdmitds.

Vastag LdszIo Mihaly képviselo visszatért az iilésterembe 14 éra 9 perckor.

Targy: 3) Eloterjesztés a kozmeghallgatas idopontjanak meghatarozasarol.

Eléado: Dani Attila polgarmester

Dani Attila polgirmester a k6zmeghallgatas id6pontjanak 2025. december 17-ét 16 o6ra 30
percet javasolta.

A polgdrmester javaslatat szavazdsra bocsdtotta, és megdllapitotta, hogy a Képviselb-testiilet,
7 16 igen szavazattal ellenszavazat, tartozkodds nélkiil azt elfogadta.

Mivel kérdés, és hozzdszolds nem volt a polgdrmester a hatdrozati-javaslatot szavazasra
bocsatotta, és megdllapitotta, hogy a KépviselG-testiilet, 7 f0 igen szavazattal ellenszavazat,
tartézkodas nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
71/2025. (XI. 26.)
hatarozata
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kozmeghallgatas idopontjanak meghatarozasarol

A Képvisel6-testiilet:

1.) dontétt arrdl, hogy a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX.
tv. 54. §-a alapjan a kézmeghallgatas idépontjat 2025. december hé 17. nap 16 éra 30
percre hatarozza meg.

2.) Akozmeghallgatas helye: Ilki K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pusztadobosi Kirendeltség
4565 Pusztadobos, Petdfi utca 4. (Kozosségi Szintér)

3.) Utasitja a Polgarmestert, hogy a lakossagot a k6zmeghallgatas id6pontjarol és helyérol
megfelel6 médon tajékoztassa.

Felel6s: Polgarmester
Hatéarid6: Azonnal

Targy: 4) Elé6terjesztés 6vodai dolgozdok jutalmardl.

Eléado: Dani Attila polgdrmester

Dani Attila polgarmester elmondta, hogy a normativabol fennmaradt Gsszeget szeretnék
évvégén kiosztani a Pusztadobosi Konyha, Ovoda és Mini Bolesdde 6vodai dolgozéi részére.
Hozzéatette, ha nem kertil kiosztasra, akkor vissza kell fizetni.

Téthfalusi Jézsef Csaba képvisel6 tamogatta, hogy inkabb osszék ki, minthogy vissza kelljen
fizetni.

Mivel kérdés, és tovdbbi hozzdszolds nem volt a polgdrmester a hatdrozati-javaslatot
szavazdsra bocsdtotta, és megdllapitotta, hogy a KépviselG-testiilet, 7 f0 igen szavazattal
ellenszavazat, tartozkodds nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
72/2025. (XI. 26.)
hatarozata

ovodai dolgozok jutalmardl
A Képviselo6-testiilet:

1) déntétt arrdl, hogy a Pusztadobosi Ovoda, Konyha és Mini Béleséde dvodai dolgozéi
részére — a 2025. évi normativa terhére — jutalmat biztosit.
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2) Felkéri a Polgarmestert, hogy a féigazgatd asszonyt tdjékoztassa a jutalomrol, illetve
intézkedjen a jutalmak kifizetésérol.

Felelds: Polgarmester
Hatéridé: Azonnal

Targy: S) Eldterjesztés a pedagogia szakszolgalatot ellaté intézmény miikodési korzet
tervezetérol.

Eldado: Dani Attila polgdrmester

Dani Attila polgdrmester elmondta, hogy a meghivdoval kiment a pedagdgiai szakszolgalatot
ellaté intézmény miikodési korzet tervezetérdl szl tajékoztatds, hozzatette, hogy formasag
minden évben el kell fogadni.

Mivel kérdés, és hozzdszolas nem volt a polgdrmester a hatdrozatijavaslatot szavazdsra
bocsdtotta, és megdllapitotta, hogy a Képviseld-testiilet, 7 f§ igen szavazattal ellenszavazat,
tartozkodas nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
73/2025. (XI. 26.)
hatarozata

pedagogiai szakszolgailatot ellat6 intézmény miikédési korzet tervezetérol

A Képviselo-testiilet:

a Nyiregyhazi Tankeriileti Kozpont — a nevelési-oktatasi intézmények miik6désér6l és a
koznevelési intézmények névhasznalatardl szolo 20/2012. (VIIL. 31.) EMMI rendelet 24. § (1)
és (la) bekezdése szerinti — az iskolak felvételi korzethatarainak, valamint a pedagdgiai
szakszolgélatot ellaté intézmény miikodési korzetének tervezetérél szOlé tajékoztatdsat
megtargyalta, azzal kapcsolatban észrevétellel, kifogissal nem él.

Hatarid6: 2026. februar 15.
Felelds: Polgarmester

Targy: 6) Eléterjesztés Horizont Plussz Kft. timogatasarol.

Elbéado: Dani Attila polgarmester
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Dani Attila polgarmester elmondta, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 1évé Horizont
Plussz Kft. részére az Onkormanyzat a 2025. évi koltségvetésének a terhére mikodési
tdmogatast biztositana. Hozzatette, hogy a Kft. ebb6l az dsszegbdl a Kossuth utcan parkolo
kialakitdsdhoz térkvezési munkalatok megvaldsitasara forditana.

Mivel kérdés, és hozzdszélds nem volt a polgdrmester a hatdrozati-javaslaiot szavazdsra
bocsdtotta, és megdllapitotta, hogy a Képviseld-testiilet, 7 f0 igen szavazattal ellenszavazat,
tartézkodds nélkiil a kovetkezd hatdrozatot hozta:

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
74/2025. (XI. 26.)
hatarozata

a Horizont Plussz Kft. miikodési tAmogatasaroél

A Képviselo-testiilet:

1) dontott arrél, hogy a 2025-es évre, az dnkormanyzati tulajdonu, Horizont Plussz Kft.
részére — az Onkorméanyzat 2025. évi koltségvetésének terhére — 5 000 000,- Ft, azaz
6tmilli6 forint mikodési tamogatast biztosit.

2) Felhatalmazza a Polgarmestert a mlik6dési tAmogatas 4tutaldsara.

Hatéarid6: Azonnal
Felel6s: Polgarmester

Dani Attila polgdrmester 14 6ra 40 perckor zdrt iilést rendelt el. A nyilt iilés 14 ora 45 perckor
Jfolytatédott.

Dani Attila polgarmester kihirdette a zartiilésen hozott dontést. Elmondta, hogy Képvisel6-
testiilet a zart {ilés keretein beliil dont6tt a Bursa Hungarica Felséoktatasi Onkormanyzati
palyazatokrdl, hozzatette 12 fot tamogatnak a 2026-o0s évben.

Egyebek:

Dani Attila polgarmester tijékoztatta a képvisel6-testiileti tagokat, hogy Karacsony
alkalmabol minden haztartas részére élelmiszercsomagot fognak osztani, a tavalyi évhez
hasonloéan. Tovabba elmondta, hogy a haziorvosi rendel6ben az elavult butorzat cseréje is
megtorténik és Gj bitorok keriilnek beszerzésre, melyeket az Onkormanyzat készittet el.



89

Mivel kérdés, és hozzasz6las nem volt Dani Attila polgarmester a képvisel6-testiileti iilést 15
orakor bezarta.

K.m.f.

[
ﬁ ch/t w Lpelee @M(

am Attila Lévai I('réroly Daniné Groholy Gabriella
polgdrmester Jjegyzo Jkv. hitelesité



Jelenlétiiv

Késziilt: Pusztadobos Kézség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2025. november 26-4n
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PUSZTADOBOS KOZSEG

POLGARMESTERE
4565 Pusztadobos, Petofi u.4.
Tel.: (36) 45/401-677

Ugyiratszam: P/134-14/2025.
Meghivé

Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 45. §-ban
biztositott jogkérémben eljarva

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETET
rendes iilésre

2025. november 26-4n (szerda) 14 6ra
6sszehivom.

Az iilés helve: I1ki K6z6s Onkorményzati Hivatal Pusztadobosi Kirendeltség
4565 Pusztadobos, Pet6fi u. 4.

Napirendi pontok:

1) Eléterjesztés a Képviselo-testillet Szervezeti és Milkddési Szabdlyzatardl sz6lo
10/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet modositasardl.

Eldado: Dani Attila polgdrmester
2) Eléterjesztés Pusztadobos Kozség Telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasardl.
Eléadd: Dani Attila polgdrmester, Lévai Kdroly jegyzb
3) El6terjesztés a kozmeghallgatds idépontjanak meghatarozasardl.
Eléado: Dani Attila polgdrmester
4) Eléterjesztés 6vodai dolgozdk jutalmardl.
Eléado: Dani Attila polgdrmester

5) Elbterjesztés a pedagogiai szakszolgalatot ellatd intézmény mikodési korzet
tervezetérol.

Eléado: Dani Attila polgdrmester



Zart iilés keretében:

6) Elbterjesztés a Bursa Hungarica Felsdoktatasi Onkormanyzati Osztondijrendszer 2026.
évi palyazatainak elbiralasarol.

Eléado: Dani Attila polgdrmester
A napirend utdn, az SZMSZ szerint lehetdség van képviseldi kérdések, bejelentések felvetésére
(., Egyebek”).
A Képviselo-testiilet tilése nyilvanos. A Képvisel6-testiilet a Motv. 46. §-ban meghatarozott

esetekben zart {ilést tart, illetve zart iilést rendelhet el.

Pusztadobos, 2025. november 19.




. rendelet-tervezet”

Pusztadobos Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének

el veeinn Coone e )

onkormanyzati rendelete

a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolo 10/2024. (XI. 21.)
onkormanyzati rendelet médositasardl

[1] Pusztadobos Ko6zség Onkorményzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjdban foglaltakra tekintettel, szervezeti és miik6dési rendjének meghatdrozasara e rendeletet

alkotja.

[2] Pusztadobos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testilete az Alaptorvény 32. cikk 2)
bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkot6i hataskorben, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés d)
pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szo16 10/2024. (XI1. 21.) énkorményzati
rendelet 6. §-a a kovetkez6 (3) és (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(3) Az atruhazott hataskort vissza kell vonni, ha a feladat ellatdsa a jogszabaly hatalyon kiviil
helyezése miatt, a koltségvetésbdl adodoan, finanszirozas vagy fedezet hidnyaban okafogyotta valik.

(4) Az atruhazott hataskort vissza kell vonni, ha a hatdskor gyakorldja dontéseit a jogszabalyok
megsértésével hozta meg.”

2.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Mitkodési Szabalyzatarol sz616 10/2024. (XI. 21.) nkormanyzati
rendelet 8. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés I€p:

»(3) A Képviselo-testiilet donthet arr6l, hogy iilését a telepiilésen beliil (2) bekezdésben megjelslt
helyszint6l eltérd helyszinen tartja.”

3.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 10/2024. (XI. 21.) énkorményzati
rendelet 9. § (2) bekezdése helyébe a kvetkezo rendelkezés Iép:

»(2) A meghivét az iilés tervezett iddpontja el6tt 3 nappal elektronikus tton (e-mailben) kell a
képviselok és a meghivottak részére megkiildeni. A meghivé az e-mail elkiildésével atvettnek
tekintendd. A helyi valasztopolgarok tajékoztatdsa érdekében a polgarmester a meghivét az iilés
tervezett idépontjat megel6z6 3 nappal az 6nkormanyzat hirdet6tablajan kozzé teszi.”

4.§

(1) A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szolé 10/2024. (XI. 21.)
Onkorményzati rendelet 18. §-a a kovetkez6 (2a) bekezdéssel egésziil ki:



»(2a) Név szerinti szavazast kell tartani:

a) hitel felvétele esetén,
b)  vagyon hasznositdsa, megterhelése, értékesitése esetén,

¢)  haazt a polgarmester kezdeményezi.”

(2) A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé 10/2024. (XI. 21.)
Onkormanyzati rendelet 18. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(3) A névszerinti szavazas soran a Jegyzé ABC sorrendben felolvassa a megvalasztott képvisel6k
nevét, akik egymds utdn, felallva széban az ,jigen”, ,nem” vagy ,tartdzkodom” kifejezés
alkalmazasaval szoban kozlik dontésiiket. A név szerinti szavazasrol késziilt listat a Képviseld-testiilet

tilésérdl késziilt jegyzOkonyvhoz kell csatolni.”

5.§

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szol6 10/2024. (XI. 21.) 6nkormanyzati
rendelet 19. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»(1) A polgarmester a médosito inditvanyokat az eredeti javaslatot megel6zve bocsétja szavazasra. A
Képviselo-testiilet a modositd inditvanyokrol az eléterjesztés sorrendjében dont.”

6.§

A Képvisel6-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 10/2024. (X1. 21.) 6nkormanyzati
rendelet 33. §-a a kdvetkez6 (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) A jegyz0i és az aljegyzoi tisztség egyidejii betoltetlensége, illetve tartds akadalyoztatasuk esetére
a jegyz6i feladatokat az Ilki K6zos Onkormanyzati Hivatalban dolgozé, megfelelé képzettséggel
rendelkez6 koztisztviseld latja el.”

7.8

Hatalyat veszti a Képviseld-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol szold 10/2024. (XI. 21.)

Onkormanyzati rendelet
a) 21.§ (1)(4) bekezdése,
b)  25.§ (2) bekezdése.

8.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1€p hatalyba.

Pusztadobos, 2025. .......ooiiiiiiiiiin
Dani Attila Lévai Karoly
polgarmester jegyzo

Arendelet 2025. ...l napjan kihirdetésre kertilt.



Pusztadobos, 2025. ...........oo......

Lévai Karoly
Jegyz6



Végso eldterjesztdi indokolds

A Képviselo-testiilet Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol sz616 10/2024. (X1. 21.) 6nkormanyzati
rendelet moédositdsara szakmai konzultacids adatlap miatt sziikséges.



PUSZTADOBOS KOZSEG

POLGARMESTERE
4565 Pusztadobos, Petofi u.4.
Tel.: (36) 45/401-677

E-mai: pusztadobos.hivatal@gmail.com, Honlap: www.pusztadobos.hu

Ugyiratszam: P/135-2/2025. )
ELOTERJESZTES

Pusztadobos Kozség Onkormanyzata
Képvisel6-testiilete
202S. november 26-i rendes iilésére

Targy:  Dontés a Pusztadobos kozség — kiilteriileten, a belteriilettd] délre a Vasvari P4l utca, 0109/1 hrsz-a
ut, 0109/3 hrsz-0 0t, 0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-0 1t,0102/67 hrsz-u ut, M3-as autopalya, 0102/60
hrsz-0 ut, 0137/14 hrsz-1i 4rok, 0177 hrsz-0 4rok, 0132 hrsz-i it a Matyas kiraly ut és a belteriileti
hatar 4ltal hatarolt telektomb teriiletrészt érintéen - telepitési tanulmanyterv elfogadhatésagarél.

El6terjeszto: polgarmester
Elékészitette: Gonda Tamas mb. f6épitész

Eléterjesztés mellékletei: 1.sz. melléklet: Fdépitészi Feljegyzés
2. sz. melléklet: Telepitési Tanulmanyterv
3. sz. melléklet: Telepiilésrendezési Szerzédés Tervezet

Torvényességi ellenérzést végezte: Lévai Karoly jegyzé

A dontéshez nyilt/zart iilés, egyszerii/minésitett tobbség sziikséges.



Targy:  Dontés a Pusztadobos kozség — kiilteriileten, a belteriilettdl délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-u
ut, 0109/3 hrsz-u at, 0112/4 hrsz-t telek, 0121 hrsz-( t,0102/67 hrsz- it, M3-as autopalya, 0102/60
hrsz-0 ut, 0137/14 hrsz-0 arok, 0177 hrsz-0 rok, 0132 hrsz-u it a Matyas kiraly 1t és a belteriileti
hatar altal hatérolt telektomb teriiletrészt érintGen - telepitési tanulmanyterv elfogadhat6sagarél.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Hivatalunkat megkereste a Baromfi-Coop Kft. (4030 Debrecen, Vécsey u 34.), mint épittetd és célmegvalosito,
azzal, hogy a telepiilésink telepiilésrendezési  tervének  médositasaval  segitsik a
Pusztadobos kozség kozigazgatasi teriiletén, a 0110/36, 0110/40, 0110/44, 0110/46 és 0110/48 hrsz-on beliil
1 db baromfi keltetd iizem megvalGsitasanak biztositasat.

Az URBAN LINEA Kft. iigyvezetdje Labbancz Andras okl. telepiilésmérnék, telepiiléstervezd részletes
szakmai anyagot (Telepitési Tanulmanytervet) készitett.

2025. november honapban, ez a szakmai anyag benyjtasra keriilt Hivatalunkhoz, és jelen elSterjesztés 2. sz.
mellékletében olvashato.

A keltetd lizem megvalositasahoz sziikséges a telepiilés hatalyos telepiilésrendezési tervének moédositésa.

A médositassal érintett teriilet bemutatasa:

Kiilteriileten a belteriilettd] délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-fi ut, 0109/3 hrsz-u Gt, 0112/4 hrsz-u telek,
0121 hrsz-u ut,0102/67 hrsz-u ut, M3-as autopalya, 0102/60 hrsz-u ut, 0137/14 hrsz-u &rok, 0177 hrsz-u arok,
0132 hrsz-u Gt a Matyas kiraly 0t és a belteriileti hatar 4ltal hatarolt telektémb.

Arnézeti rajr

* Forrds: Telepitési Tanulmanyterv —
Készitette URBAN LINEA Kft.



A mddositas célja:
A modositas {6 célja, hogy a 0110/36,/40,/44,/46,/48 hrsz-u Kkiilteriileti ingatlanon baromfi keltetd iizem
épitése valésuljon meg.

e
s 4

. _—

(Forrds: KLINKER KFT.)

Forrds: Telepitési Tanulmdnyterv 4. old. — Telepitési helyszinrajz
— Készitette KLINKER KFT..

A tervezett fejlesztés érdekében a telepiilésszerkezeti terv mind a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasa sziitkséges.

Az érintett teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6kben beépitésre nem szant teriilet-felhasznalasba
tartozé teriileteken, melyek mezdgazdasagi teriiletek — jellemzben szanté (M1/SZ) teriiletfelhasznalas
Ovezetében helyezkednek el.

A moédositas soran beépitésre szant kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriilet keriilne kijelolésre.

Fentiek alapjan a moédositas 1j beépitésre szant teriilet kijelolésével jar. Az () kiilonleges mez6gazdasagi
lizemi teriilet zoldfeliileti kompenzéldsara ezzel egyidében, gazdasagi erdéteriiletek keriilnek kijelSlésre,
melyek az Orszagos Erdészeti Adattar alapjan erd6teriiletek.



A teriilet bemutatasa a hatalvos szabalyozasi tervlap kivagataval (Dok.: 9. old.):

Hatdlyos szabdlyozosi terv kivdgata (a tervezett telephely helye virds sraffozott jeléléssel)

T A-1 1 T
(Forrds: Pusztadobos Kézség Gnkorményzata)

Javaslat a szabalyozasi tervlap médesitasara (Dok.: 16.0ld.. oldal):

Forrds: Telepitési Tanulmanyterv 16. old. — Készitette URBAN LINEA KFT.




Valtozasok bemutatasa (Dok.: 32. oldal)

[ . I v -

Mc')dos.im& tery résziete!

Forrds: Telepitési Tanulmanyterv. Készitette: Urban Linea Kft. Labbancsz Andrds telepiiléstervezd

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eloterjesztést megtargyalni és a hatirozati javaslatokat
elfogadni sziveskedjen.

Pusztadobos, 2025. november 21.

Tisztelettel:




., hatdarozati javaslat”

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
Y/ (SN

hatarozata

Pusztadobos Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete:

1./ elfogadhatonak tartja a kiilteriileten, a belteriilett6! délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-t ut, 0109/3 hrsz-
u at, 0112/4 hrsz-t telek, 0121 hrsz-0 t,0102/67 hrsz-0 Gt, M3-as autpalya, 0102/60 hrsz-u Gt, 0137/14 hrsz-
4 arok, 0177 hrsz-u arok, 0132 hrsz-G ut a Matyas kiralyat és a belteriileti hatar altal hatarolt telektomb
teriiletrészt érintéen tervezett fejlesztés megvaldsithatosdgaval Osszefliggésben benyijtott telepitési

tanulmanytervet.

2./ Az 1./ pontban foglaltakra figyelemmel elfogadja a féépitészi feljegyzést.

3./ Felkéri a polgarmestert, hogy
a) az 1./ pont szerinti dontésr6l a Célmegvalésitot tajékoztassa, valamint
b) a telepiilésrendezési eszk6z0k modositasira vonatkozé telepitési tanulmanyterv partneri

véleményeztetését folytassa le.

Hatéirid6: azonnal
Felelds: polgarmester

., hatdrozati javaslat”

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
el s e )

hatarozata

Pusztadobos Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete:
1./ igazolja, hogy az uj beépitésre szant teriiletek kijelolése egyiittesen megfelel a magyar épitészetrdl

sz6l6 2023. évi C. torvény altal hozott feltételeknek;

a modositas tiszteletben tartja a természeti kornyezetet és annak elért védettségi szintjét. A tajkarakter
megorzése biztositott.
- a hatarozat mellékletét képezd szamitas igazolja, hogy a telepiilés kozigazgatasi teriiletének bioldgiai
aktivitas értéke az 0j beépitésre szant teriiletkijelléssel nem csdkken,
- atelepiilés mér beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett
terillet vagy barnamez0s teriilet, amely az 0j beépitést elbiranyz6 rendeltetésnek és hasznalatnak
megfelel, és
a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 4j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozd kdvetelményei

teljesiilnek.

Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester

II.sz. hatdrozati javaslat melléklete - Szdmitds.



FOEPITESZI FELJEGYZES L.

Pusztadobos kozség,
kiilteriileten, a belteriilett6l délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-1 ut, 0109/3 hrsz-a at, 0112/4 hrsz-0
telek, 0121 hrsz-0 Gt,0102/67 hrsz-G Gt, M3-as autépélya, 0102/60 hrsz-u it, 0137/14 hrsz-u rok,
0177 hrsz-0 arok, 0132 hrsz-u it a Matyas kirély 1t és a belteriileti hatédr altal hatarolt telektémb
tertiletrészt érintden
a 0110/36, 0110/40, 0110/44, 0110/46 és 0110/48 hrsz-on beliil
1 db baromfi keltetd iizem beruhdzas megvaldsithatésagaval dsszefliggésben
a telepiilésrendezési szerzédés tervezetével és az annak mellékletét képezd telepitési
tanulmanytervvel kapcsolatos véleményradl

1. Telepitési tanulmdnyterv

Megallapitom, hogy a telepitési tanulménytervben rogzitett fejlesztés 6sszhangban all a teleptlilés
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési céljaival — a telepiilésfejlesztési koncepcioban meghatarozott

célokkal.

- A fejlesztési teriilet erddgazdasagi térség részét képezi a magasabb szintii teriiletrendezési

tervekben. A dokumentécié szdmitdssal igazolja, hogy az 1ij beépitésre szdnt teriileti
kijelolés és a gazdagsagi erdé teriiletfelhaszndlas ovezetébe torténé visszasorolas
egyensitlyban van (lasd: Telepitési Tanulményterv 2.5. Fejezet.).
A moédositds soran 0j beépitésre szént terillet kijeldlése torténik, igy a Méptv. természeti
rendszerek megbrzésével és 0 beépitésre szant terilletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai
érvényesiilését vizsgalni kell. - A vizsgalatot a Telepitési Tanulmanyterv megfeleléen
tartalmazza (lasd: Telepitési Tanulmanyterv 2.5. Fejezet).

- Elozéekkel osszefuggésben a bioldgiai aktivitdsérték potldsi kotelezettség sziikséges —
A biolégiai aktivitasérték pétlasdval a Telepitési Tanulminyterv megfeleléen foglalkozik
(lasd: Telepitési Tanulmanyterv 2.5. Fejezet).

- A telepiilés miikodéséhez sziikséges telepiilési zoldinfrastruktiira elldtottsag
kovetelményeivel Gsszhangban van

2. Telepiilésrendezési szerz6dés tervezete
A telepiilésrendezési eszkozok kidolgozasdnak finanszirozasat, a cél megvaldsitasahoz szikséges

koltségeket, a fejlesztéssel Osszefiiggd kiszolgald infrastruktura megvalésitidsat a Célmegvaldsitd
vallalja.

A telepiilésrendezési szerz6dés tervezete §sszhangban all

- ateriiletrendezési szabalyokkal,

- ateleplilési z6ldinfrastruktira ellatottsig kovetelményeivel.
- A mddositas soran uj beépitésre szant teriilet kijeltlése torténik, a Méptv. természeti rendszerek
megdrzésével és (1j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai teljestilnek.

Osszegezve megillapithaté, hogy a telepitési tanulmanyterv és a telepiilésrendezési szerzédés tervezete
a jelenleg rendelkezésre 4ll6 informaciok alapjan 6sszhangban 4ll a telepiilés telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival, a teriiletrendezési szabalyokkal, a telepiilési zoldinfrastruktira ellatottsag

kovetelményeivel.

Pusztadobos, 2025. november 21.

Gonda Tamas s.k.
foépitész

Oldal1/1



Pusztadobos Kozség
Teleplilésrendezési eszk6zeinek
modositasahoz

Telepitési
tanulméanyterv

,Baromfi keltet6”

Tervez6:

URBAN Linea

Tervezd és Szolgaditatd Kft.
(C-15 - 1140)

2025



Pusztadobos Kozség Telepulésrendezési eszkdzeinek médositasahoz
TELEPTESI TANULMANYTERV

Alairélap

Teleplilésrendezs tervezs: Labbancz Andrés

okl. teleplilésmérndk
teriilet-, és telepilésfejlesztési
szakértd
TT-15~0378

Tervezd munkatars: Ao ) S
Ugoch kLNu Georgina
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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizds tdrgya

A Pusztadobos Kozség a 0110/36,/40,/44,/46,/48 hrsz-G kiilteriileti ingatlanon az épittetd

(Baromfi-Coop Kft.) baromfi keltetd tizemet kivan létesiteni.

Kulteruleten a belteriiletts! délre a Vasvari Pdl utca, 0109/1 hrsz-u ut, 0109/3 hrsz-G ut, 0112/4
hrsz-a telek, 0121 hrsz-G 0t,0102/67 hrsz-0 ut, M3-as autdpalya, 0102/60 hrsz-0 ut, 0137/14
hrsz-0 arok, 0177 hrsz-U arok, 0132 hrsz-u Ut a Matyas kirdly ut és a belterileti hatar altal
hatarolt telektomb teriiletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajz
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1.2. A telepitési tanulmanyterv célja

Atervezett fejlesztés érdekében a fejleszt6 a telepiilésrendezési eszk6z6k médositasat kivanja
kezdeményezni Pusztadobos Kozség Onkormanyzatdnal.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VIL.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 19. § (1) bekezdés a) pontjanak el&irdsa értelmében telep itési
tanulmanytervet kell késziteni teleplilésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A médositast
kezdeményez6 célmegvaldsité ebben rogziti és beépitési tervvel is szemléltetve ismerteti az
onkormanyzat képvisels testiiletével a fejlesztési céljait és fejti ki tervezett beépités varhaté
kérnyezeti hatdsait, az infrastruktura igényeket, a szabalyozas koncepcidjat.

A Korm.rendelet szerinti telepitési tanulmanyterv célja tehat az, hogy megalapozza a
célmegvaldsitd és az Onkormanyzat kozotti telepulésrendezési szerz6dés megkdtését. A
tanulmanyterv meghatdrozza a médositas tartalmat, szabdlyozasi koncepcidjat, illetve feltarja
a kapcsolédd infrastruktura igényeket és a javasolt fejlesztést lekepézs beépitéssel 6sszefiiggs
kérnyezeti hatdsokat.

A fejlesztést  befolydsold teriiletrendezési  kovetelmények, fejlesztési terilet
telepiilésszerkezeti, kbrnyezeti-természeti adottsagai, kornyezetre gyakorolt hatdsai és annak
teleplilési kornyezetének kdrnyezeti hatdsoktdl valé védelme a fejlesztés jelen szakaszaban
még nem tisztdzott. Ezen kdrnyezeti hatasok és teriiletrendezési kovetelmények egyértelm(i
feitdrdsa olyan részietesebb el6zetes vizsgalatokat és helyzetelemzést és értékelést kivan.

Erre is tekintettel megdllapodas sziletett egy a Telepitési tanulmany elkészitésére. A vizsgdlati
dokumentacié feltarja a még elemzésre nem kerlilt problémakat a terlilet adottsdgai és
jogszabalyi meghatdrozottsdgara figyelemmel és javaslatot ad a megvéltozott jogszabalyi
feltételekkel és a sziikséges intézkedésekkel kapcsolatban. Kiemelt figyelemmel az Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésére vonatkozé jogszabdlyi megfelelések igazoldsaval
Osszefliggd lehetGségének elemzésére és a természetvédelmi érintettséggel Osszefliggd
megolddsi lehetGségeket is Gsszegzi, mely alkalmas lehet arra, hogy Pusztadobos Kdzség
Onkormanyzatanak féépitésze a Korm. rendelet szerinti telepitési tanulményterv tartalmi
kdvetelményével kapcsolatos dontését is meg tudja hozni.
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2. A TERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Pusztadobos Kozség az Eszak-Alféldi régidban, azon beliil Szabolcs-Szatmdr-Bereg
varmegyében, Vasarosnaményi jarasban helyezkedik el. Vasdrosnaménytél 11 km-re, a
megyeszékhelytsl, Nyiregyhazatél 40 kilométerre. Legfontosabb kozuti megkdzelitési
Utvonala a 4106-0s at, ezen érhetd el Nyirmada és Nyirparasznya fel6l is. Az orszag tavolabbi
részei fel6l a 41-es f6utrél érhetd el, mely a belterililet északnyugati széle mellett huzddik.
Kultertleten, a beltertlettél keletre halad at az M3-as autdpdlya nyomvonala.

A vasutvonalak kéziil épp csak érinti a hatdrszélét északon 116-os szamU Nyiregyhdaza-

Vésirosnamény vasutvonal, de nincs megalldsi pontja.

Atnézeti rajz

¢

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kiilteriileten a belteriilettél délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-a at,
0109/3 hrsz-u ut, 0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-G Gt,0102/67 hrsz-aG Gt, M3-as autdpalya,
0102/60 hrsz-u Ut, 0137/14 hrsz-G drok, 0177 hrsz-G arok, 0132 hrsz-0 Gt a Matyds kirdly ut és
a belterileti hatar altal hatarolt teriiletre ker(it tervezésre.

(Forrds: https.//ekozmu.e-epites.hu)

A terlilet elhelyezkedése a vastiti és kézuti hdldzati kapcsolatokhoz

Carei {.
Nyiradony
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2.2. Telepulésszerkezeti terv

A telepiilés kozigazgatasi terliletére a 59/2004 (XII. 20.) KT. szdmu hatdrozattal jovahagyott,
Pusztadobos Kozség Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatdlyos.

Hatdlyos telepiilésszerkezeti ter

ly helye véros sraffozott jeléléssel)
SR /

mlii

(Forras: Pusztadobos Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terllet-felhasznélasba tartozé teriileteket érint:

- mez6gazdasagi teriilet — jellemzéen szénté (M1/SZ)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepiilés kozigazgatasi tertiletére a 12/2004 (Xll. 20.) KT. szamq( rendelettel jévdahagyott,
Pusztadobos K6zség Helyi Epitési Szabalyzata és Szabdlyozds Terve hatdlyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (a tervezett telephely helye vords sraffozott jeléléssel)

B N Sy NS RS

': I_ﬁ.-: "..I‘}ﬁw_ = h LE

(Forrds: Pusztadobos Kozség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant épitési Ovezetekbe tartozo teriileteket érint:

- mezbgazdasagi tertilet 6vezete — jellemzéen szanté (M-1/52)

A hatélyos HESZ, 6vezetre vonatkoz6 elGirdsai:
,21.8.
M-1/SZ

Mezdbgazdasdgi teriilet (jellemz&en szanto)
(1) Az bvezetbe a mez6gazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefiiggé részei tartoznak, ahol
a mezbgazdasdgi termeléshez kapcsolodo épitmények elhelyezése megengedett, és
lakdépiilet, lakds is Iétesithet. A szanto miivelésd teriiletek meghatdrozo aranyban taldlhatok,
ezért féként a szantofoldi miivelés jelenti a f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és
épites feltetelei a meghatdrozo tevékenységekhez igazodva keriiltek meghatdrozdsra.
(2) Az Ovezetben lakoépiilet és a mezdgazdalkoddssal dllattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.
(3) Epiiletek az OTEK elGirds 29. §. figyelembevételével lehet elhelyezni a legaldbb 10.000 m?
(1,0 ha) nagysdgot eléré teriileten. 10.000 m? alatti teriilet nem beépithets. Szabadon dllé
beépitési moddal maximum 7,5 m épitménymagassagu épiiletekkel a telekteriilet maximum 3
%-o0s beépitésével. Tanya épiilet (lakdéplilet) csak 5 ha nagysdgot eléré egybefiiggé teriileten
létesithetd, melybdl a lakdépiilet 0,5 % lehet.
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(4) Az obvezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az aldbbi esetekben

lehetséges:
o Kis- és kozépfesziiltségli elektromos tdvvezeték, telefon és egyéb hirk6zl6 vezetékek
esetében, a maddrvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.
e Orszdgos, megyei, helyi érdekeltségli utak, orszdgos érdekeltségii vasut, kisméreti viz-,
szennyviz- és gdzvezeték esetében.”

2.4. Védelmi és korlatozod elemek
2.4.1. Orékségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti teriilettel nem érintett a terilet.

2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a teriileteknek kozvetleniil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai

Halézat Gvezetei.
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2.4.2. Orszéagos Erdészeti Adattdr

A fejlesztési teriiletet nem érinti az Orszagos Erdészeti Adattar szerinti erdGteriilet.

(Forrds: https://e?bterkep.nebih.gov.hu/)
2.4.4. Jogszabalyi el§irdsok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlése
12. § (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kizelebb
nem jelGlheté ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelélése zoldteriilet vagy erdétertilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megszinG zéldterilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldterliletet vagy erdéteriiletet kell kijeldini, tovabbd az uj beépitésre szant
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedés(i tovdbbi uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A Zzbldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldtertilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkozeli
teriilet Gvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az ujonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az Uj
beépitésre szdnt terlilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak

11
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megfeleld kiterjedésd, dj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejileg kijeléinek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet Svezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre kerild
zéldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselG-testiiletének teleplilésrendezési
szerzGdést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termébhelyi katasztere I-I. osztdlyu teriileteihez tartozé
féldrészlet — a kiilénleges mez8gazdasdgi izemi teriilet kivételével — nem minésitheté
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter 1. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozd féldrészlet
— a kiilénleges mezBgazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre szant

teriiletté.”

A szomszédos Nagydobos telepiiléssel kézés kdzigazgatasi hatartél szamitott 250,0 méteres

korlatozott hasznalatu teriiletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.

2.4.5. Szomszédos telepilés kdzigazgatdsi teriiletének érintettsége

Az tjonnan kialakitott teriilethez tartozé védelmi Gvezet nem lépi at a telepliilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepllési érintettsége.

12
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2.5. Rendezési alapelvek

2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl

2.5.1.

8. Uj beépitésre szant teriilet kijelélése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lheté ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése zéldteriilet vagy erd6teriilet dtsoroldsaval jdr,
csereteriiletként a megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd tovabbi uj zoldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jeldini. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zbldteriileten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemz&en
mezégazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijeldlt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet dvezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijel6lt tertilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepliilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletndvekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelbInek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet Svezet kijelélése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szdnt terlilettel egyidejiileg kijelblésre keriil6
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepilési
dénkormdnyzati tulajdonba addsrél az 5nkormdnyzat képviseld-testiiletének telepliilésrendezési
szerzédést kell kdtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvideki telepiilés borsz616 termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mezégazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsitheté
beépitésre szant teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGhely Kataszter |. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozé foldrészlet
— a kiilénleges mez8gazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant

teriiletté.”

l_ Modositdsra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzacios | Kompenzacios
tervezett teriilet- (ha) joghely kiisz6bérték teriilet
terilet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)

beépitésre 0110/36 mez6gazdasagi | 7,74 12.§(3) b) 9,68 -

szant 0110/40 teriilet —

terilet({ek) 0110/44 jellemzéen
0110/46 szanto
0110/48

kompenzacids | 0131/2 mezGgazdasagi | 7,69 OEA - 14,02

terilet(ek) 0131/1 tertlet —
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0112/2 jellemz&en
0112/41 legel6

mezégazdasagi | 6,33
teriilet -
jellemzéen
szanto

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozd tényez6 befolydsolta a helykijelolést. Az érintett

ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlés(ok) alapjan —mez6gazdasdgi jellemzéen szanto-
teriilet felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcids teriilet képezi a

modositds alapjat.

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrdl

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kbvetelmények]

(1) A zbldteriilet 6vezet nagysdga

a) a teleplilés kézigazgatdsi tertiletén beliil 6sszességében nem csb6kkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szdnt teriiletet a kbvetkezd szempontok alapjan kell kijeldini:

a) a lakéteriilet épitési Gvezeteknek és a vegyes teriilet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt teriiletekbdl G116, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kézott mért legaldbb 500 méteres zéldgydrivel kell kdrbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az Uj kijelblést kovetden is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd bsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamez8s teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kb6zérdek
esetében jeldlhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kbvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilbn énkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a) a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szémitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szant tertiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelblése esetén a szildrd burkolatu dton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmiikapacitds a kézmiiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a kézmlip6tlé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt
uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kbvet6 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijeldlt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamez§s teriilet, amely az uj beépitést elGirdanyzo
rendeltetésnek és hasznadlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovdbbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szdnt terlilet kijelblésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kbzérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjéban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
dnkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kovetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljérdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn nem csokken, tovabba uj lakéteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato. A telepiilés

kézigazgatdsi_teriiletén, meglévé mezégazdasdgi iizemi teriilet kijelGlés (meglévé és
tervezett egyardnt) nem taldlhaté. A szomszédos telepiilés és Pusztadobos telepiilés

beépitésre szdnt teriiletei nem kézelitik meg eqgymdst 500 méternél.

Médositdsra | Jelenlegi Mérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terulet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
0110/36 mez6gazdasagi | 7,74 -28,64 kilénleges 7,74 +5,42
0110/40 teriilet — mezGgazdasagi
0110/44 jellemz&en Uzemi terilet
0110/46 szanté
0110/48
0131/2 mezGgazdasagi | 7,69 -51,87 gazdaségi erdd 14,02 +126,18
0131/1 terilet — teriilet
0112/2 jellemz&en
0112/41 legel6

mez6gazdasagi | 6,33

terilet —-

jellemzdéen

szanto

21,76 -80,51 21,76 +131,60

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatardl

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakéteriilet kijelolésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti dj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdvolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt tertiletként
kijelolt teriilet hatdrdtol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaro dj beépitésre szdnt teriiletnél a kozuti kbzlekedési teriiletet
ugy kell kijelélni, hogy kétoldali z6ldsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben Gsszefliggl — zbldsdvban fasor telepitése biztosithato

legyen.
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(3) A telepiilésen uj lakéteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kbvetelmények
teljesitése mellett csak akkor jelélhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabdlyzatban lakéteriiletként mdr kijel6lt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgdlatdt kévetben a telepiilési énkormdnyzat a telepiilésterv inditd ddntésében
megdllapitia, hogy a lakdteriileti fejlesztési igényt a telepiilési onkormdnyzat csak uj
lakoteriilet kijelblésével tudja biztositani, '
b) az uthdldézati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodé csomdépontok és Gsszekdté
szakaszok tekintetében a telepiilési énkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem mertil ki, és

¢) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerzdésben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakérendeltetés esetén az uj lakdterdiilet terilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjéban foglaltaktd! eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legalébb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljara dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az énkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtémaszté javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljgrni.

(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetési
kézteriilet szélességi csékkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kétottpdlyds kézosségi kézlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelels teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.6 (3) b) pontia szerinti kompenzdciés teriilet biztositasa torténik 1000 méteren

beliil, az Orszégos Erdé Adattdr nyilvéntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijelblése jelen

modositds soran nem tervezett.

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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2.6. A telepulésképi kbvetelmények

A tervezett mddositasok — terileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolydsoljak a telepllés kép kialakult jellegét. Az Pusztadobos Kézség Onkormanyzata
képvisel6-testiletének 18/2017. (XI11.29.) 6nkorményzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi eléirdsok 6ssze egyeztethetSek a tervezett mddositds soran részben megvaltozé
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerdil6 teleplilésképet befolyasold szabdlyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatdlyos rendelkezés 1. szamu mellékletében lehatarolt egyéb telepiilésrészekre
vonatkozdan kellene tartalmaznia. A rendelet kdzvetleniil ilyen teriletre el8irdst nem tesz,
kizérélag csak , Az egyes sajatos épitmények, m(itargyak elhelyezése” targykdrben fogalmaz
meg gazdasagi teriiletfelhasznaldsok cimszo6 alatt.

S Fejezet
13. Teriileti lehatdroldsok
14.%

(1) A telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi adottsdg alapjén a
teleplilésképi szempontbdl eltérd teriiletek. (1. sz. melléklet)

a. kézpont,

b. falusias teleplilésrész,

c. gazdasdgi teriiletek

d. egyéb telepiilésrészek.”

(..)

»18. Az egyes sajdtos épitmények, miitargyak elhelyezése
20. §

(1) A kbzség igazgatdsi teriiletén azokat a teriileteket, amelyek alkalmasak a telepiilés, vagy
telepiilésrész elldtdsat biztositd felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkbzlési sajdtos
épitmények, mitdrgyak elhelyezésére vagy azokat a teriileteket, amelyek nem alkalmasak a
telepiilés ellatdsdt biztosité felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajdtos
épitmények, miitdrgyak elhelyezésére az 5. sz. melléklet tartalmazza.

(2) A kbzség igazgatdsi teriiletén a falusias lakbvezetek, a mez6gazdasdgi teriiletek, a gazda-
sdgi teriiletek a kiilénleges kbzlekedési teriiletek és az erdéteriiletek kivételével a vizelldtds,
villamos energiaelldtds, félgdz, és elektronikus hir- és tavkozlési vezeték csak terepszint alatt,
kézmdalagutban vagy foldkdbellel létesithetd.”
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A rendelet 1. sz. melléklete
Eltérd karakterii teriiletek lehataroldsa
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3. A BEEPITESI TERV
Részlet a telepitési tervdokumentacié miiszaki leirasabél:

Altalénos leirds:

Pusztadobos kiilteriiletén taldlhaté 0110/36,/40,/44,/46/48 hrsz-t ingatlanokbol dllo
teriiletjelenleg (ires, beépitetlen.

Beruhdzo a teriileten Baromfi kelteté lizemet kivan létesiteni.

A teriilet jelenleg mezbgazdasdgi teriilet, mdlvelés alatt nem dll. A teriiletre
készitendbteriiletrendezési terv szabdlyozdsa lehetGséget biztosit a teriileten a tervezett
beruhdzdasmegvaldsitdsdra.

Tervezett épiiletek, épitmények

Keltetd éplilet

Tliziviz tdrolé 120 m3 (3 db)

Kommundlis szennyvizakna 20 m3 (2 db)
Technoldégiai szennyvizakna 110 m3 (3 db)
Kerékfertétlenité és 1 m3 akna
KeritésTelepi ut, térburkolat

rrrrr

Az épiilet a funkciondlis elrendezéséhez igazodva 3 lizemi egységbdl dll. A legnagyobb
alapteriilet az lizemi teriilet, ahol a tojds fogaddsa, vdlogatdsa, elékészitése, utdkezelése,
valamint a naposcsibe vdlogatdsa, csomagoldsa, és az iizemben haszndlt ldddk, konténerek,
dlivényok, regdlok farm kocsik mosdsa, szdritdsa, tdroldsa térténik. Ez az épiiletrész 3 db
oszlopsorral, két traktusra osztott. A vb. oszlopok 6 m-es tengelytdvolsdgra tervezettek. A
szelemenek tengelytdvolsdga is 6,00 m, fesztdvolsdga vdltozo. (technoldgiai igényekhez
igazodva)

A mdsodik funkciondlis egység a kiszolgdlé blokk, szocidlis, gépészeti, légtechnikai és
elektromos helyiségeket magdban foglalé épiiletrész. Ezen épiilet, gépészeti részén
galeriaskézbensé fédém kialakitdsat terveztiik.

A harmadik funkciondlis egység a szdllitasi-spinkler rész, ahol a szdllitasi feladatokat
ellatészdllité jarmi tdrol6-mosé, telepitett tiizvédelmi rendszereket kiszolgdld helyiségek
valamint vegyszertdrolo helyiségek taldlhatok.

Akndk
Uzemi technoldgiai szennyvizakna:110 m3 késziil: 3 db
Az (izemi egységekhez telepitve

Tiziviz tarolo (3 db)

/////

Megnevezés: S-csonka kialakitdsu, RCY 1300 tipusd flexibilis tiiziviz tarozé

Kerékfertétlenitd:
-a telepi bejaratokhoz keriil elhelyezésre
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-vb miitargy, vizzdro kivitellel

-kbzépen kialakitott mosoviz elvezetd csatorndval az 1 m3-es mosdviz
tervezettvizelvezetéssel

Telepitési helyszinrajzok
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(Forrds: KLINKER KFT.)
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4. INFRASTRUKTURALIS FEJLESZTESEK

4.1. Koézlekedés
Atervezett kozterileti megkozelités a 4106. sz. 6sszek6td Gtra kdzvetleniil csatlakozé 0102/66
hrsz-0 kézaton keresztiil.
Atelepek teriiletén beliil belsé telepi ut és térburkolat kerdil kialakitasra. A telepen belili belsé
Uton biztositottak az épiiletek-épitmények megkozelitése, valamint a gépjarmlivek telepen
beliili megforduldsa.

4.2. ivovizellatds
Kozlizemi vizhaldzatrdl kiépitett bekotés telepen és éplileten beliil.

4.3. Gazellatas
Kézlizemi vezetékes gdzhaldzatrdl kiép itett bekotés telepen és éplleten belil.

4.4, Szennyvizhalozat
Bevezetés az ingatlanon lévé zart szennyvizgy(ijtkbe, onnan elszallitas a kezelS helyekre.

4.5. Elektromoshalézat
Kézlizemi vezetékes haldzatrol kiépitett bekotés telepen és épuleten bellil, napelem létesités.

Hirkdzlés ‘

- Szénhidrogén \\_\\\

B ¢ Tavhé Y }
I villamos energia

B - vizelldtas

“f - Vizelvezetés

e (L il -

—

(For &s: hftpé://ekézfnu.e-epites.hu/)
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5. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZET! HATASAI és KOVETELMENYEI

Kornyezeti hatasok tablazatos dsszefoglaldja

A tervezett fejlesztés megvaldsuldsdval a fejlesztésbdl adoddan, a tarsadalom és a
foglalkoztatottsdg, munkahelyteremtés szempontjabdl pozitiv irdnyd valtozdsa térténik. A
kérnyezeti elemek szempontjabdl a helyi épitési szabdlyzat mddositdsat kdvetSen a kérnyezeti
allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés — szamottevd
valtozds a moddositds végrehajtisat kévetSen torténik. Az épitett kornyezeti elemek
szempontjabdl véltozast jelent a tervezett fejlesztés, hiszen Uj beépitésre szant terlletként
jelenik meg a teleplilési szerkezetben. Uj kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése az
alkalmazott technoldgidk, a kotelez8en betartandé védelmi tdvolsagok, a lakéteriiletektdi
tavoli elhelyezkedés, valamint az erdéteriiletek k6zé torténé bedgyazottsaga miatt, a kis
mértékii negativ kdrnyezeti vdltozds szaghatasban kovetkezhet be az épiilet kdzvetlen
kérnyezetében, de az el§irt véd6tavolsagon beliil ez megoldddik.

FRATASA

erd6, mez6gazdaségi és koziekedési teriiletek elemei

(93119334 +1

Jelmagyardzat:
+1 = kedvez6 kornyezeti hatds, valtozas

0= nincs kornyezeti hatas, valtozds

-1 = terhel8 kérnyezeti hatds, véltozas
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6. A TERULET ES TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK ELEMZESE

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 9/2023. (11.24.) sz.
megyei 6nkormanyzati rendelet (MTrT)

Ovezeti érintettség
Ssz. | Ovezetek megnevezése

K6ézigazgatadsi | Tervezési
teriileten teriileten

1. | Erd8gazdalkodasi térség érinti érinti
2. | Mezbgazdasagitérség érinti nem érinti
3. [Sajatos teriilet-felhaszndalasa térség nem érinti nem érinti
4. |Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti
5. |Telepiilési térség érinti nem érinti

Az orszagos miszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki
6. |infrastruktdra egyedi épitményeinek elhelyezésével igénybe vett érinti nem érinti
teriiletek

7. | Okolégiai halozat magteriiletének évezete nem érinti nem érinti
8. | Okoldgiai halozat dkoldgiai folyoséjanak évezete nem érinti nem érinti
9. | Okoldgiai hal6zat puffer teriiletének évezete nem érinti nem érinti
10. | Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterliletek 6vezete nem érinti nem érinti
11. |J6 termBhelyi adottsagl szantdk dvezete nem érinti nem érinti
12. | Erd6k ovezete érinti nem érinti

13. | Erdételepitésre javasolt terlilet dvezete érinti érinti
14. | Tajképvédelmi teriilet 6vezete nem érinti nem érinti
15. | Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek évezete nem érinti nem érinti
16. | Vizmindség-védelmi teriilet dvezete : érinti nem érinti
17. | Nagy vizi meder Ovezete nem érinti nem érinti
18. |VTT-tarozdk Gvezete nem érinti nem érinti
19. | Honvédelmi és katonai céli teriilet dvezete nem érinti nem érinti
20. | Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti
21. | Rendszeresen belvizjarta teriilet vezete nem érinti nem érinti
22. | Tanyas teriiletek 6vezete nem érinti nem érinti

23. | Térszervez6 varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések 6vezete érinti érinti

24. | Térségi egyuttm(ikodések dvezete érinti érinti
25. | Hataron atnyulé egylittmiikddés dvezete nem érinti nem érinti

26. | Gylimolcstermesztés térségi jelentGségl dvezete érinti érinti
27. | Fels6-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet nem érinti nem érinti

28. | Nyirségi vegyes tdjgazdéalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti
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Az Orszag Szerkezeti Terve

1. Erdégazddlkoddsi térség

2. Mezbgazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktira-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett teriiletek
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16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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23. Térszervezd varosok és hagyomdnyosan vidéki teleplilések Gvezete

24, Térségi egylittmiikddések dvezete
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26. Gyiimélcstermesztés térségi jelentdségli Gvezete

27. Felsé-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai dvezet
28. Nyirségi vegyes tdjgazdalkoddsi és turisztikai dvezet
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7. SZABALYOZAS VALTOZASANAK TARTALMA

7.1. A médositas soran elérend célok dsszefoglaldsa

A tervezett fejlesztés ingatlanon baromfi keltets lizemet tervezett, a 0110/36,/40,/44,/46/48
hrsz-u kiilteriileti ingatlanokon. Az orszégos 6koldgiai halézati terulettel kdzvetleniil nem
hatdros a kialakitandd teriiletek melyek jelenleg mez6gazdasagi terilet-jellemzéen szdnté
terllet-felhasznalasi/6vezeti besorolds. Kozvetlenil a terlletrészek nem dllnak
természetvédelmi besorolds alatt. A tervezési teriileten beltl Orszagos Erdé Adattar szerinti
erdGteriiletek vannak, melyek szintén médositasra keriilnek az ahhoz k6t6d6é kovetelmény
alapjan.
A szabdlyozds médositdsdnak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és évezeti, épitési dvezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozd, a
tanulményban  ismertetett  jogszabdlyok  betartéséval ~a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hatterét biztositani tudja.

7.2. Szabdlyozasi koncepcié — javaslat a szabalyozas médositasara

Az Uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének feltételeit tdbb, egymdsra épulé térvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az lizemi teriilet kijel61ésénél tovabbi kiegészts elSirdsoknak is meg kell
felelni. Az el8irasok (védelmi teriileten dvezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartdl
mért tdvolsag, ...stb.) teljesithetéek, a kivalasztott ingatlanokon beliil kialakitdsra tervezett
Lkllonleges mezgazdasagi iizemi teriilet”-ek kijelélésével:
- a tervezett uj beépitésre szdnt teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés,
Nagydobos K6zség kézigazgatdsi hatdrdtdl szamitott 250,0 méteres sdvot;
- a tervezett uj beépitésre szdnt teriiletek hatdratél mért 1000 méteren beliil kerdil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, 6sszhangban az Orszdgos
Erdé6 Adattdr nyilvantartdsdval;
- a telephelyek megkézelitését biztosito utak szélesitésére nincs sziikség;
- a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil mez6gazdasdgi iizemi teriilet épitési vezete
még nincs kialakitva, igy jelen médositds sordn keriilnek kialakitdsra az arra vonatkozo
egyedi elGirdsok és meghatdrozdsra a normativ értékek.

A tervezet épitési Gvezet rendeleti elGirasara tett javaslat a kévetkez6:
»15/A. §
LKiilénleges mezBgazdasdgi lizemi teriilet
(1) Kiilénleges mez8gazdasdgi lizemi teriilet (Kii jel(i) épitési 6vezetbe az ujonnan létesiilé
mezégazdasdgi iizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezégazdasdgi gépek és szdllitéeszk6zok javitdsa folyik,
nagyiizemi dllattartds vagy mez8gazdasdgi, illetve mezégazdasdgi termeléshez

(2) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szamdra szolgdlé lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi dvezetének kijelblésére — végzett tevékenységbbl adodo,
engedélyezett biztonsdgi tavolsdg - nem kerdil sor, illetve ha azon kiviil esik.
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ha avedelmi ov
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tdrolokban,
mdtdrgyakban lehet.

nukodes|
(4) Az épitési Gvezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattarto épiileteket minden
esetben vizzdro szigeteléssel kell kialakitani. Trdgya tdroldsdra alkalmas épitmények,
tdrolék nem helyezhetbek el kbzelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezetd arkok partjatol.

ntikodes

(5) A Kii jelli épitési 6vezett6l mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres

védGtavolsdg hatdrvonaldn beliil lakoépitmeényt elhelyezni nem lehet.
T IRBAaEl €7 31013 et : i "'(»(;(".“\3),(, -

weaeinm e k S

asznosulasanak -
(6) Az épitési évezetben szabadondllo beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési
telek alakithato ki. Az épitési Gvezetben a megengedett épitménymagassdg 7,5 m, a
legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutaté 40 % lehet. A
technoldgichoz tartozé toronyszer(i mitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 15,0 méter lehet.”

telepek kiglakil 18¢) 12 tertil 1451 DiZtosit

ttinormativ ertexet

gyeb berendezes lyezhetosegenex biztasitase

.....
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8. OSSZEGZES

A tervezett (j beépitésre szant mezdgazdasagi lizemi teriilet kijelolése kompenzacios
teriiletek biztositasat igényli. Az Pusztadobosi/Nagydobos kézigazgatasi hataratdl szamitva
250 méteren beliil nem jelélhetd ki, tovabba meglévé lizemi teriiletek nincsenek, amelyek
tovabbi védelmi tavolsagok betartasat igényelne.

A kijel6lés alapvet6 feltétele az, hogy a védelmi z6ndk meglévé vagy tervezett beépitésre
szant teriileteket Pusztadobos és a szomszédos telepiilések vonatkozasaban ne korlatozzon.
Masik fontos feltétel az, hogy a telepiilésen ne legyen mar olyan kijelolt és még igénybe nem
vett dllattartasra alkalmas mezégazdasdagi iizemi teriilet, ahol a fejlesztés megvalésulhat. A
vizsgalatok alapjan ilyen teriilet nem all rendelkezésre, ezért ennek teljesitése lehetséges.
A modositassal tervezett teriiletek miiszaki infrastruktiraval kozvetve érintett teriiletek. A
terméféld védelmébdl kovetkezé korlatozasok, valamint a tervezett rendeltetések altal
igényelt egyedi védelmi zondk egyiittes figyelembevételével keriiltek megvizsgalasra és
kivalasztasra a jelen dokumentumban régzitett teriiletek.

A jelenlegi szabdlyozas megvaltoztathaté a tervezett projekt megvaldsitasara, a jelenleg

Hatalyos terv részlete!

Modositott terv részlete!
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES - TERVEZET

amely létrejott egyrészrol

Név: Pusztadobos Kozség Onkormanyzata
Székhelye:

Addszama:

Szamlavezet6 pénzintézete:  .........ocioiiiiininn

Szamlaszama: 0 e

Képviseli: Dani Attila polgarmester

mint 6nkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormanyzat),
masrészrol a

Név:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
Adészama:
Szamlavezet0 pénzintézete:  .......cooiiiiiinii
Szamlaszama: 0 e
Képviseli:

mint célmegvaldsitd (a tovabbiakban: Célmegvalosito)
(a tovabbiakban egyiitt: Felek) kozott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételekkel:

Elé6zmények

Az Onkormanyzat képviseldtestiilete (a tovabbiakban: Képviseldtestiilet) a ..............ooevneeinn hatarozataval
(a tovabbiakban: Hatarozat) dontott a Célmegvaldsito altal a 0110/36, 0110/40, 0110/44, 0110/46 és 0110/48
helyrajziszami ingatlanokat érintd fejlesztés érdekében benyjtott, a Pusztadobos helyi épitési szabélyzatarol
sz616 12/2004. (XII. 20.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) és telepiilésszerkezeti terv és leiras
(egyben: telepiilésrendezési eszkozok) médositasara iranyuld, a jelen szerzodés 1. mellékletét képezd telepitési
tanulmanyterv (a tovabbiakban: Tanulmanyterv) elfogadhat6sagérol.

A Hatérozat alapjan Pusztadobos Kozség Polgarmestere a Tanulménytervet a telepiiléstervek
tartalmar6l, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 56/A. § (3)
bekezdése alapjan véleményeztette a partnerekkel. Partneri bejelentkezés hidnyaban partneri vélemény nem
érkezett az 5Snkormanyzathoz, ezért a szerz6désben ezeket nem kell kezelni.

A hatrozataval dontstt arrdl, hogy médositani kivanja a hatélyos telepiilésrendezési eszkdzoket
a kiilteriileten, a belteriilett] délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-u ut, 0109/3 hrsz-0 at, 0112/4 hrsz-u telek,
0121 hrsz-0 ut,0102/67 hrsz-a ut, M3-as autopalya, 0102/60 hrsz-u t, 0137/14 hrsz-u arok, 0177 hrsz-0 érok,
0132 hrsz- Gt a Matyas kirdly at és a belteriileti hatér 4altal hatarolt teriiletre vonatkozéan, tovabba
A e hatdrozataval dontdtt arrél is, hogy ezenm modositds érdekében a Célmegvalésitoval

telepiilésrendezési szerzodést kot.

Mindezen elzmények alapjan a Felek a magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban:
Méptv.) 92. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan az alabbi telepiilésrendezési szerzédést kotik.

L. A szerzédés targya, hatalya

A. A szerzodés targya

1.1. A Méptv. 92. § (4) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezésin eszk6z6k modositasanak a
Célmegvalosité koltségviselése mellett t6rténd modositasa kiilonleges mezdgazdasagi izemi teriilet kijellése
érdekében a kiilteriileten, a belteriilettd] délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-G ut, 0109/3 hrsz-u at, 0112/4
hrsz-0 telek, 0121 hrsz-u Gt,0102/67 hrsz-u t, M3-as autdpalya, 0102/60 hrsz-u t, 0137/14 hrsz-a 4rok, 0177



hrsz-0 arok, 0132 hrsz-u ut a Matyas kiraly at és a belteriileti hatar altal hatarolt teriileten, tovabba

1.2. a Méptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja alapjan azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a
Célmegvaldsité altali atvallalasa, amelyek az Onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitisanak
elofeltételei vagy kovetkezményei. A beruhdzds megvaldsitasaval Osszefiiggd, a fejlesztési teriilet
kozmiivesitésével, kozati megkozelitésével 6sszefliggd koltségeket jelenté miiszaki fejlesztések felsorolasat a
- 4.3. tartalmazza.

1.3. Jelen szerz6dés mindkét fél altali aldirasa napjan lép hatalyba és a szerzodésbol eredd kotelezettségek
maradéktalan megvalosulasa napjaig tart.

I1. A Felek vallalasai az 1.1. pontban meghatarozottak tekintetében

A. Célmegval6sito vallaldsai

2.1. A Célmegvaldsité vallalja, hogy az 1.1. pontban megjelolt feladat végrehajtasa érdekében sajat koltségén
elkészitteti a foépitész tartalmat meghatarozé feljegyzését is figyelembe véve telepiilésrendezési eszk6zok
modositasanak dokumentumait, ezen beliil a kdrnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontéséhez sziikséges, a
partnerségi egyeztetés és az allamigazgatasi véleményezési és zard szakmai véleményezési dokumentaciokat
(a tovabbiakban: Tervdokumentaci). Az E-TER szakrendszer feliiletén lefolytatasra keriilé véleményezési
eljarasok lefolytatasa céljabol megkiildi a partnerségi és az allamigazgatasi véleményezési dokumentaciokat
az Onkormanyzat részére. A szerzodés hatalybalépését koveté 30 napon beliil megkiildi az Onkorméanyzat
részére az E-TER szakrendszeren kiviil véleményeztetends, a kornyezeti vizsgélat sziikségességének
eldontésére szolgald véleményezési dokumentaciot.

2.2. A 2.1. pontban foglaltak szerzédésszerl teljesitése érdekében a Célmegvaldsité tudomasul veszi, hogy a
Tervdokumentaciot az dnkormanyzati foépitész tartalmat meghatarozé Feljegyzésében és a vonatkozd szakmai
jogszabalyokban foglaltaknak megfeleléen — a 59/2004. (X1I. 20.) hatarozattal elfogadott Telepiilésszerkezeti
Tervében (a tovabbiakban: TSZT) meghatarozott teriiletfelhasznalassal 6sszhangban — a Tanulmanyterv
szerinti szabalyozasi tartalommal és a beérkez6, jogszabalyon alapuld véleményekre figyelemmel kell

elkészitenie.

2.3. A Célmegvalosito vallalja, hogy a Tervdokumentaci6 elkészitéséhez a Méptv. 77. § (2) bekezdésében és az
épitésiigyi s az épitéstiggyel Gsszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz616 266/2013. (VII. 11.) Korm.
rendeletben meghatarozott feltételeknek megfeleld telepiiléstervezdi, szakagi telepiiléstervezoi jogosultsaggal
rendelkez6 tervezo(ke)t vesz igénybe.

2.4. A Célmegvalésité a telepiiléstervezdvel kotott szerzédésben érvényesiti az Onkorményzat azon igényét,
hogy a Tervdokumentacié felhasznalasara az Onkormanyzat téritésmentes, teriileti korlatozas nélkiili, a
Tervdokumentécio teljes védelmi idejére szolo, kizardlagos, harmadik személynek atengedhetd felhasznalasi

jogot szerezzen az alabbiak szerint:
a) Az Onkorméanyzat részére atengedett felhasznalasi jog kiterjed a Tervdokumentaci6 4tdolgozésara,
valamint tetszéleges példanyban, analég vagy digitalis hordozén, tetszoleges alkalommal torténd

tobbszor6zésére és a t6bbszorszott példanyok terjesztésére. A tobbszorozés joga magaban foglalja a
Tervdokumentacié nyomtatisban, tovabba szamitogéppel, illetve elektronikus adathordozoéra valo

masolasanak jogat is.
b) A terjesztési jog magaban foglalja a tobbszorézott példanyok barmely ismert moédon torténd
nyilvanossag szamara torténd hozzaférhetévé tételét.

¢) Az Onkormanyzat az elfogadott Tervdokumentacion — az 4tdolgozas keretei kozott — barmely, a
telepiiléstervezdnek a Tervdokumentacid egységéhez fliz6d6 jogat nem sértd valtoztatast végrehajthat.

2.5. A Célmegvalésité a Tervdokumentacio Onkorményzathoz valé benyujtisaval egyidejiileg csatolja a
tervezonek a 2.4. pontban foglaltakrol tett nyilatkozatat.

2.6. A Célmegvalosité Tervdokumentaciot az alabbiak szerint kételes dtadni az Onkorményzatnak:

a) az egyeztetési eljaras tipusanak megfeleléen a Korm. rendelet szerinti véleményezési szakaszokhoz



tartozdan elektronikus iton.pdf/A f4jl formatumban,
b) a jovahagyast kovetden atvezetett és zaradékolt teljes tartalmu Tervdokumentacio elektronikus

uton.pdf/A fajl formatumban.

2.7. A Célmegval6sitoé tudomasul veszi, hogy a telepiiléstervezé részére az egyeztetési eljarasban résztvevok
altal jogszabaly alapjan el6irt tanulmanyok, vizsgalatok, szakértéi dokumentumok anyagait és a szakagi
alatamaszté munkarészeket (indokolt esetben a kdrnyezeti értékelési dokumentaciot is) ¢ koteles szolgaltatni.

2.8. A Célmegvalosit6é tudomasul veszi, hogy a f6épitész telepitési tanulmanyterv felhasznalhatésagarol sz616
dontése alapjan a nem felhasznalhato részek helyett, az Snkormanyzati elvarasoknak megfeleléen koteles a terv
dokumentaciot elkésziteni és az Onkormanyzat szamara atadni.

2.9. A Célmegvalositd tudomasul veszi, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljards soran felmeriilo,
jogszabaly altal alatamasztott észrevételek kovetkeztében esetlegesen sziikségessé valo, a HESZ-en
végrehajtand6 valtoztatasi kotelezettségek a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljaras ismételt lefolytatasat

vonhatjak maguk utan.

2.10. A Célmegval6sité tudomasul veszi, hogy a 2.8. és a 2.9. pontban foglalt esetben a Tervdokumentécid
esetlegesen szilkségessé valé modositasdnak koltségeit, valamint az eljérds elhuzodasabol eredd koltségeket,
karokat kizar6lagosan a Célmegvaldsitd viseli, e korben az Onkormanyzatot semmiféle feleldsség nem terheli.

2.11. Célmegval6sité vallalja, hogy a Korm. rendelet szerinti egyeztetési eljardsban beérkezett vélemények
Onkormanyzat altal t6rténé megvalaszolasa, dsszegzése érdekében az Onkormanyzat felhivasara 14 napon
beliil irasban megkiildi az Onkormanyzat részére az azokkal kapcsolatos valaszat.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

3.1. A partnerségi és az allamigazgatasi véleményezési eljarasa soran a véleményezok részérdl felmeriild
vélemények megvélaszolasanak a telepiiléstervezd szakmai indokolasan alapul és arr6l az 6nkormanyzati
foépitész elbterjesztése alapjan az dnkormanyzat képviseldtestiilete hozza meg a véleményezési eljarasokat
lezar6 dontéseket. A jogszabalyon alapuld allamigazgatasi vélemények és az egyeztetési eljarast lezaro
Onkormanyzati dontések alapjan a sziikséges modositasok atvezetésérdl, valamint a valtoztatis miatti esetleges
ismételt véleményeztetési kitelezettség lefolytatisarol az 6Snkormanyzat f6épitészén keresztiil gondoskodik.
Az Onkormanyzat vallalja, hogy a telepiilésrendezési eszk6zok moédositasanak elfogadasahoz sziikséges
eljarasokat a Korm. rendelet szerinti E-TER digitalis egyeztetd feliiletre feltoltott dokumentaciéval azok
atadasat kévetéen 8 napon beliil kezdeményezve a megallapitott idon beliil lefolytatja.

3.2. Az egyeztetési eljaras lefolytatisanak kezdeményezdjeként az Onkorményzat hozzaférést biztosit a
telepiiléstervezd szamara a hozza beérkezd dokumentumokhoz. Az Onkormanyzat vallalja tovabba, hogy a
tervezonek és Célmegvalositonak kozvetleniil
a) megadja a Tervdokumentacidval kapcsolatos elvarasokat, valamint
b) atadja a Korm. rendelet szerinti eljaras soran, tovabba az egyeztetési eljaras soran beérkezett
véleményeket, illetve a
¢) véleményezok részérdl felmeriilo vélemények megvalaszolasat, Gsszegzését elvégzi, a Célmegvaldsitd
és a tervezo fejlesztoi és szakmai eldzetes értékelését kovetden.

3.3. Az Onkormanyzat véllalja, hogy soron kévetkezd rendes képviseldtestiileti iilésre, de legkésébb 60 napon
beliil a déntéshozé elé terjeszti a telepiilésrendezési eszkdzok modositas jovahagyasara iranyuld eldterjesztést.
E korben az Onkormanyzat kifejezetten rogziti, hogy nem vallal kételezettséget a telepiilésrendezési eszkzok
modositasara iranyuld elbterjesztés alapjan annak elfogadasara, ha annak tartalma a zar6 szakmai vélemény
szerint jogszabalyba iitk6zik. A HESZ médositas el nem fogadasabol ered karért az Onkormanyzatot kartéritési

kotelezettség nem terheli.

3.4. Amennyiben az Onkorményzat a 3.3. pontban foglaltakat alapos ok nélkiil az eljaras meginditasat kovetd
12 hénapon beliil, a Célmegvaldsitd szerzddésszeri teljesitése ellenére nem teljesiti, gy koteles megtériteni a
Célmegvalositonak az eljaras soran a zard szakmai vélemény idépontjaig felmeriilt, szamlaval igazolt koltségeit.

3.5. Az Onkormanyzat vallalja, hogy a szabalyozassal érintett teriiletre vonatkozé HESZ modositéssal



kapcsolatos eljaras aktualis allasarol a Célmegvaldsitonak kérésére tajékoztatast ad.

II1. Felek vallalasai az 1.2. pontban foglaltak keretében

4. A. A Célmegvalésito vallalasai

4.1. Célmegvalésité tudomasul veszi, hogy a HESZ a szabalyozassal érintett teriileten a telek beépitésének
feltételeként teljes kézmiivesitettséget (akar kozmipotlokkal is) ir elé. Erre tekintettel a Célmegvaldsito
vallalja, hogy a HESZ hatalybalépését kovetden a fejlesztéssel kbzvetleniil 5sszefiiggd valamennyi sziikséges
infrastruktira fejlesztési feladatot sajat koltségén elvégez, elvégeztet, beleértve az érintett tomb megkozelitését,
feltarasat biztosito Gtépitési, valamint sziikség szerint a kozvilagitasi, csapadékviz elvezetési és kozmiibekStési
feladatokat.

4.2. AMéptv. 92. § (4) bekezdés c) pontja szerint az Onkorméanyzatot a jelen szerzédésben meghatarozott feladat
okozta koltségekért 1 200 000,- Ft, azaz egymillio-kettoszazezer forint dij illeti meg, melyet a Célmegvaldsito
fizet meg részére, egydsszegben a telepiilésrendezési terv modositas véleményezési eljarasanak meginditasat
célz6 alapdontés meghozatala utan.

A dij kifizetése az alapdontés Célmegvalosito kapcesolattatojanak elektronikusan térténd megkiildését kovetd 15
napon beliil torténik meg az Onkormanyzat alabbi szamlaszamara:

4.3.A Méptv. 92. § (6) bekezdése szerinti Célmegvaldsitd altal vallalt kotelezettségek és a megvaldsuld
telepiilésrendezési cél kozotti telepiilésfejlesztési vagy telepiilésrendezési dsszefiiggések igazolasa:

a) a4.1. pontban felsorolt Célmegvalosité altal vallalt infrastruktura megvalositisa a szerzodés szerinti
fejlesztéstdl nem elidegenithetd, a fejlesztés lehetdségét biztositd kozteriilet tényleges
igénybevételének kialakitasa kozvetlen Osszefiggésben van a beruhazasi cél megvalositasaval;

b) a vallalt kotelezettség nem ardnytalanul nagymértékii tekintettel arra, hogy a beépitési és forgalmi
intenzitas ndvelésével Gsszhangban all;

¢) avallalt kitelezettség a sziikséges infrastruktura-fejlesztés megvalosulasat szolgalja figyelemmel arra,
hogy a fejlesztéssel 6sszefliggd intenzitas ndvekedés ezt sziikségessé teszi.

4.3. A vallalt kotelezettségek megvaldsitasarol a Célmegvaldsité maga gondoskodik, mely végrehajtasarol
tajékoztatja az Onkormanyzatot.

4.4 Tekintettel arra, hogy az infrastruktira fejlesztés megvalésitasa a Célmegvaldsitd érdeke, ezért annak
konkrét hatdridejét és a megvaldsulds elmaradasanak jogkovetkezményét a Felek nem kivanjak meghatarozni.

4.5 Azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvalositoja altali koltségviseldi atvallalasa,
amelyek a cél megvaldsitasanak elofeltételei vagy kovetkezményei.

a) Az Onkormanyzat és a Célmegvaldsito kijelentik, hogy vallalt kotelezettség — erdd teriilet-felhasznalas
rogzitése telepiilésrendezési eszkozokben - és a megvalosuld telepiilésrendezési cél — allattartd
telephely 1 beépitésre szant teriiletének telepiilésrendezési kijelolése - kozott kozvetien
telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési Gsszefliggés miatt van sziikség.

b) Azerdd teriilet-felhasznalas kialakitasa a magyar épitészetr6l szo616 2023 évi C.tv. természeti rendszerek
megOrzésével és 11j beépitésre szant teriiletek kijelolésével kapcsolatos eldirasai alapjan a telephely
valos teriiletét lekepézO, uj beépitésre szant teriilet kijel6lésének mindsiilo teriiletbovités miatt
sziikséges erdbteriilet potlas.

¢) A vallalt kotelezettség Pusztadobos telepiilés kozigazgatasi teriiletén, a 0131/2,0131/1, 0112/2, 0112/41
hrsz-ek az Orszagos Erdoallomany Adattar szerinti kotelezOen megjelenitendd teriiletei.

B. Az Onkormanyzat vallalasai

5.1. Az Onkormaényzat az egyeztetési eljards lefolytatasa keretében sziikséges hirdetményi kozzététel irant a
vonatkoz6 jogszabalyok alapjan gondoskodik.



5.2. Az Onkorményzat — a Célmegvalésité finanszirozasa mellett— vallalja, hogy a hataskérrel rendelkezd

szervezeteknél eljar a HESZ-ben mar szerepld, megkozelitést biztosité
a) sziikséges és elégséges szam telek esetében — a telekalakitast kovetden — a kozlekedési ut ingatlanrész

megszerzésében, kisajatitis vagy megallapodas érdekében.

5.3. Az Onkormanyzat az 5.2. pont szerinti vallaldsanak teljesitése érdekében a kisajatitas elokészitése iranti
intézkedését a Célmegvalosito jelzését kdvetd 30 napon beliil megkezdi.

IV. Vegyes rendelkezések

6.1. A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés teljesitésében egyiittmiikdnek, a szerzddés teljesitése érdekében
egymast minden lényeges koriilményrdl irasban tajékoztatjak.

6.2. A szerz6dés végrehajtasaval, illetve szerz6désben rogzitett feladatokkal 6sszefiiggésben kapcsolattartasra
és felelds nyilatkozattételre jogosult személyek:
a) az Onkormdnyzat részérdl: Gonda Tamas féépitész
tel.: +36 20 377 2291, email.: hlmernoki@gmail.com
b) a Célmegvalosité részérdl: Csépke Ferenc
tel.: +36 30 776 0682 email.: csepkefi@mastergood. hu

6.3. A jelen szerzédést mindkét fél beleegyezésével kizarolag irasban lehet moddositani. Nem mindsiil
szerz6désmodositasnak a Felek kozhiteles nyilvantartasba bejegyzett adataiban, igy kiilondsen a székhelyében,
képviseldiben, bankszamlaszamaban bekovetkezd valtozas, tovabba a szerz6déskotés és teljesités soran eljard
szervezet és a kapcsolattartok adataiban bekovetkezd valtozas. Az emlitett valtozasokrol az érintett fél a masik
felet — az eset koriilményeitd] fliggben — vagy elbzetesen irasban vagy a valtozas bekovetkezését (bejegyzését)
kovetd 5 munkanapon beliil kételes értesiteni.

6.4. A Célmegvalositd azonnali hatdlyu felmondassal élhet abban az esetben, ha a kornyezeti hatasvizsgalat
eredményének ismeretében mar nem allna érdekében a szerz6dés tovabbi teljesitése.

6.5. Az Onkormanyzat a szerzddést azonnali hatéllyal felmondhatja, ha a Célmegvaldsito
a) az egyeztetési eljarasban nem tesz hataridére eleget - irasban torténd legalabb 15 napos pothataridore
sem - a sziikségessé valé hianypoétlasoknak, vagy a modositasra irAnyul6 kotelezettségeinek;
b) a HESZ masik eljarasban tortént modositasa miatt a Tanulmanytervben foglaltak megvalositdsa mar
nem egyezik az Onkormanyzat céljaival.

6.6. A 6.5. pont a) alpontjaban foglalt okbdl torténé azonnali hatdlyl felmondas esetén az Onkormanyzatot
fizetési, megtéritési kotelezettség nem terheli. A 6.5. pont b) alpontban foglalt esetben az Onkormanyzat koteles
megtériteni a Célmegvaldsitonak az azonnali hatalyd felmondas idépontjaig felmeriilt, szdmlaval igazolt

koltségeit.

6.7. Amennyiben jelen szerz6dés egy rendelkezése teljes egészében vagy részben érvénytelenné valna, a
szerz8dés érvényessége egyebekben fennmarad, kivéve, ha e rész nélkiil a Felek a szerz6dést nem kototték

volna meg.

Jelen szerz6dés rendelkezései érvényesek a felek mindenkori jogutddaira is. A Célmegvalosito vallalja, hogy
jelen szerzddés tartalmardl, a véllalt kotelezettségekrdl tajékoztatja esetleges jogutddjait is. Ennek elmaradésa

rrrrr

Felek jelen szerz6dést, mint akaratukkal mindenben megegyez6t a mai napon jovahagyolag irtak ala.

Mellékletek:
- 1. melléklet: Telepitési tanulmanyterv
- 2. melléklet: Féépitészi Feljegyzés szerinti nyilatkozat a telepitési tanulmanyterv tartalmanak
telepiilésfejlesztési célokkal, valamint a telepiilésrendezési szerzodés tervezetének éteriiletrendezési



kovetelményekben foglaltak teljesiilésérol.

Pusztadobos 2025. .... Nyirkércs, 2025. ...
Dani Attila Barany Laszlé
_ polgarmester ligyvezetd
Onkormanyzata Célmegvalésité
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérél

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelGlése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kozigazgatdsi hatdréhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

{2) Ha az Uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldteriilet vagy erdéteriilet Gtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziind zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés( zoldtertiletet vagy erdéteriiletet kell kijeléini, tovébbd az uj beépitésre szént
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedés(i tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jelbini. Csereteriiletként nem vonhatck be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkozeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mez6gazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet tjonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejileg a korébban beépitésre szdnt
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet évezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az dj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-Gnak
megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijeléInek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijelGlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhato.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szant teriilettel egyidejdleg kijelélésre keriilé
Zbldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a telepiilési
énkormdnyzati tulajdonba addsrdl az 6nkormdnyzat képviselb-testiiletének telepiilésrendezési
szerzGdést kell kbtnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvideéki telepiilés borsz6l6 termGhelyi katasztere I-1l. osztdlyd teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kiilonleges mezbgazdasdgi (zemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt teriiletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimdlics Terméhely Kataszter 1. €s Il. osztdlyu teriileteihez tartoza féldrészlet
— a kiilénleges mez6gazdasdgi iizemi teriilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szdnt

teriiletté.”

Médosfitasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacié | Kompenzaciés | Kompenzaciés
tervezett terilet- (ha) joghely kiisz6bérték teriilet
teriilet felhasznaléds alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0110/36 mezdgazdasagi | 7,74 12.§(3) b) 9,68 -
szant 0110/40 teriilet —
teriilet(ek) 0110/44 jellemzéen
0110/46 szanté
0110/48
kompenziciés | 0131/2 mez6gazdasagi | 7,69 OEA - 14,02
terilet(ek) 0131/1 terilet —
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0112/2 jellemzéen
0112/41 legeld
mez&gazdasagi | 6,33
teriilet —-
jellemzéen
szanto

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozé tényezé befolydsolta a helykijelblést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjan —mez6gazdasdgi jellemzben szdnté-

teriilet felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcids teriilet képezi a
modositds alapjdt.

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrél

»8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozé kvetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kozigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem éllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékdndl.

{2) Ha jogszabadly uj beépitésre szdnt teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kbvetkezd szempontok alapjén kell kijeléini:

a) a lakéteriilet épitési bvezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglevé telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek ésszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbél dllo, a szomszédos telepiilések beépitésre szdnt teriiletei
kbzott mért legaldbb 500 méteres zoldgydrivel kell kérbevenni, amely a telepiilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kovetben is megmarad a szomszédos
telepliilésekkel torténd Gsszendveés elkeriilése érdekében, és

¢) ha a tervezett uj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kdzigazgatdsi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvalositdséra alkalmassd teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szant teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelblhetd ki.

(3) Az Uj beépitésre szant teriiletek kijelblése sordn a kbvetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az énkormdnyzatnak kiilon Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
telepiilésrendezési terv mellékietét képezi — igazolni kell:

a)a 7. § (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kbzigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az Uj beépitésre szdant teriiletkijelGiéssel nem csékken,

c) hogy uj lakdéteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu uton valé megkdzelités biztositott
lesz, a k6zmiikapacitds a kézmfiiszolgdltaté nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a ké6zmiipotlé miitargyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az évodai, dltaldnos iskolai és egészségiigyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijelolt
uj lakéteriilet legfeljebb 5 km-es kdrnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijelélt teriiletén belil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezés teriilet, amely az Uj beépitést elGirényzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdnt teriilet kijellésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kozérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e} pontjaban foglaltak teljesiilése al6l az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
Onkormdnyzati rendelet elfogaddsdt kdvetSen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésaghoz fordulhat vagy a torvényességi feliigyeletet gyakorlé kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés sordn nem csokken, tovdbbd uj lakéteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kdzigazgatdsi teriiletén beliil barnamez8s teriilet nem taldlhatd. A telepiilés
kozigazgatdsi teriiletén, meglévé mezdqazdasdgi iizemi_teriilet kijelélés (meglévé és
tervezett egyardnt) nem taldlhaté. A szomszédos telepiilés és Pusztadobos telepiilés
beépitésre szdnt teriiletei nem kdzelitik meg egymdst 500 méternél.

Méddositasra | Jelenlegi Meérete Aktivitas Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terlilet- (ha) érték teriilet- érték
teriilet felhasznalas felhasznalas
0110/36 mezdgazdasagi | 7,74 -28,64 kilonleges 7,74 +5,42
0110/40 terilet — mez6gazdasagi
0110/44 jellemzéen {izemi tertlet
0110/46 szanté
0110/48
0131/2 mezdgazdasagi | 7,69 -51,87 gazdasagierdé | 14,02 +126,18
0131/1 teriilet — teriilet
0112/2 jellemz8en
0112/41 legel6

mezdgazdasagi | 6,33

teriilet —

jeliemzGen

szantd

21,76 -80,51 21,76 +131,60

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kdveteimények
alapszabalyzatarol

»12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakoteriilet kijelsiésének egyéb kovetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szdnt teriilet kijelblésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovdbbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj z6Idteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tdavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt teriilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriletnél a kézuti kézlekedési tertiletet
ugy kell kijeldini, hogy kétoldali z61dsdv és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a lehet6 legnagyobb mértékben Gsszefiiggé — zéldsavban fasor telepitése biztosithaté

legyen.




Pusztadobos Kézség Telepilésrendezési eszkdzeinek modositdsahoz
TELEPITESI TANULMANYTERV

(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kéveteimények
teljesitése mellett csak akkor jelélheté ki, ha

vizsgdlatdt kovetéen a telepiilési Gnkormdnyzat a telepiilésterv indité déntésében
megdllapitia, hogy a lakéteriileti fejlesztési igényt a telepiilési dnkormdnyzat csak Uj
lakéteriilet kijelélésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilondsen a lakdteriilethez kapcsolodo csomopontok és Gsszekotd
szakaszok tekintetében a teleplilési 6nkormdnyzat megdllapitia, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési Gnkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszt6 —
véllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legaldbb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjéban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakoteriilet teriilethatdrén beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kbzpark kialakitdsdt.

(4) Az {1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az énkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszté javaslatéban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvalésitas soran biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljérni.

{6) Az {1)—(5) bekezdésben foglaitakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésii
kézteriilet szélességi csdkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kbzésségi kozlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak
megfelelé teriilethaszndlatot biztosité telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési bvezeti kijelélés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdci6s teriilet biztositdsa térténik 1000 méteren
beliil, az Orszdgos Erdé Adattdr nyilvéntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijelblése jelen

modositds sordn nem tervezett.

(Forrés: sajat szerkesztés)
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., hatdrozati-javaslat”

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

N

hatarozata

kozmeghallgatas idépontjanak meghatirozasarol

A Képviselo-testiilet:

1.) dontétt arrdl, hogy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz6l6 2011. évi CLXXXIX.
tv. 54. §-a alapjan a kozmeghallgatas idopontjat 2025. .....ccccveecrcrarcnnee hoé .... nap ... érara
hatarozza meg.

2.) A kozmeghallgatas helye: IIki K6z6s Onkormanyzati Hivatal Pusztadobosi Kirendeltség
4565 Pusztadobos, Pet6fi utca 4. (K6z6sségi Szintér)

3.) Utasitja a Polgarmestert, hogy a lakossagot a kézmeghallgatas id6pontjardl és helyérol
megfelel6 moédon tajékoztassa.

Felelds: Polgarmester
Hatérid6: Azonnal



., hatdrozati-javaslat”

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

Y

hatarozata

6vodai dolgozék jutalmarol

A Képviselé-testiilet:

1) déntétt arrol, hogy a Pusztadobosi Ovoda, Konyha és Mini Béleséde évodai dolgozéi
részére —a 2025. évi tnormativa terhére — jutalmat biztosit.

2) Felkéri a Polgérmestert, hogy a foigazgatd asszonyt tdjékoztassa a jutalomrodl, illetve
intézkedjen a jutalmak kifizetésérol.

Felel6s: Polgarmester
Hatarid6: Azonnal



,, hatarozati javaslat”

PUSZTADOBOS KQZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK

AR )

hatarozata

pedagogiai szakszolgalatot ellato intézmény miikddési korzet tervezetérol

A Képviselo-testiilet:

a Nyiregyhazi Tankeriileti Kézpont — a nevelési-oktatasi intézmények miikodésérdl és a
kéznevelési intézmények névhasznalatardl sz6l6 20/2012. (VIIIL. 31.) EMMI rendelet 24. § (1)
és (la) bekezdése szerinti — az iskolak felvételi korzethatarainak, valamint a pedagodgiai
szakszolgalatot ellaté intézmény miikodési korzetének tervezetérol szold tajékoztatdsat
megtargyalta, azzal kapcsolatban észrevétellel, kifogassal nem él.

Hatarid6: 2026. februar 15.
Felel6s: Polgarmester



Nyiregyhézi Tankeriileti Kézpont

Valamennyi érintett telepiilési Iktatoszam: TK/153/05540-5/2025
Onkorményzat Ugyintéz6: Csapé Gabriella

Telefon: (42) 795-231
Melléklet: 1 db

Székhelvén

Polgarmester Asgzony/ﬂr
Jegyzd Asszony/Ur
részére

Targy: Pedagégiai szakszolgalatot ellito intézmény miikodési korzet tervezetéril sz6lé
tajékoztatas

Tisztelt Polgarmester Asszony/ Ur!
Tisztelt Jegyzé Asszony/Ur!

Téjékoztatom, hogy a nemzeti kbznevelésrol szolo 2011. évi CXC. térvény (tovabbiakban:
Nkt.) 50.§ (8) bekezdése értelmében a teriiletileg illetékes tankeriileti kozpont meghatirozza és
kozzéteszi az iskolak felvételi korzetét, tovibbd a pedagégiai szakszolgdlatot ellit6
intézmény miikodési korzetét.

A nevelési-oktatasi intézmények miikddésérdl és a kdznevelési intézmények névhasznélatarol
sz616 20/2012. (VIII.31.) EMMI rendelet (tovabbiakban: EMMI rendelet) 24. § (1) bekezdése
alapjan a felvételi korzetek megallapitdsahoz a teriiletileg illetékes tankeriileti k6zpont beszerzi
az illetékességi teriiletén talalhat6 telepiilési onkorméanyzatok véleményét.

Tankeriileti Ko6zpontunk jelen levelével tdjékoztatja az illetékességi teriiletén miiksdd
telepiilési onkormanyzatokat, ltalanos iskoldkat valamint az Nkt. 50.§ (10) bekezdése
szerinti esetben a nemzetiségi Snkorményzatot a kijelolt korzetek tervezetérol.

Az EMMI rendelet 24.§ (1a) bekezdése szerint a telepiilési 6nkormsinyzat a véleményéroél, a
nemzetiségi Onkormdanyzat az egyetértésérél vagy korzethatir mddositasat kezdeményezd
javaslatar6l februdr 15. napjaig tajékoztatja az illetékes tankeriileti kozpontot.

Az EMMI rendelet 24.§ (1b) bekezdése szerint az illetékes tankeriileti k6zpont az (1a) bekezdés
szerinti vélemény €s egyetértés figyelembevételével kijel6lt korzetekrdl februar utolsé napjaig
tdjékoztatja az telepiilési 8nkormanyzatokat, az illetékességi teriiletén miikédd altalanos
iskolakat, valamint az Nkt. 50.§ (10) bekezdése szerinti esetben a nemzetiségi 6nkormanyzatot.
Egyetértés hidnydban vagy korzethatdr-médositist kezdeményez$ javaslattétel esetén a

Székhely /Levelezési cim: 4400 Nyiregyhaza, Sostéi ut 31/b.
Elektronikus levelezési cim: nyiregyhaza@kk.gov.hu



tankeriileti kdzpont az egyeztetést kovetden jeldli ki a felvételi korzeteket februdr utolsé
napjaig.

A fenti jogszabalyok figyelembevételével tisztelettel kérem Ont, hogy véleményét 2026.
februar 15. napjaig a Nyiregyhazi Tankeriileti K6zpont nyiregyhaza tanugytk@kk.gov.hu e-

mail cimére sziveskedjen megkiildeni.

A jelen levél mellékleteként csatoldsra keriilt tdblizat adataibol t4jékozodhat a Pedagdgiai
szakszolgalatok mikddési korzetének tervezetérdl.

Kérem, hogy a tdjékoztat6 levélben meghatdrozott hatarid6t sziveskedjen betartani.

Segitd egylittmlikédésiiket koszonom.

Nyiregyhaza, 2025. november 20.
Udvézlettel:

Pécsi Bedta Agnes
tankeriileti igazgato

Székhely/Levelezési cim: 4400 Nyiregyhéaza, Sostéi ut 31/b.
Elektronikus levelezési cim: nyiregyhaza@kk.gov.hu



4. 32 mellGklot

Pedagoglai szakszolgélatok mikodési kbrzetel

8zaboles-Bzatmdr Bereg Virmegye
2028,
Pedagbgiai alat neve Bereg Vamegyei P bgiai Szakszolgéiat

Pedagbgiai szakszolgélat cime 4400 Nyiregyhéza, Vécsey koz 27.
OM azonosit6 202803

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegysi Pedagdgiai Szakszolgdlat Nyiregyhazi Tagintézmeénye
4400 Nyiregyhaza, Kridy kdz 4-10

) } Apagy, Kélménhaza, Kotaj, Nagycserh Napkor, Nylregyhéza, Nyirpazony, Nylrtelek, Nyirtura,
Mdkadési kerzet Rakamaz, Sénys, Szaboics, Timr, Tiszanagyfalu, Ufehérié

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Pedagégiai Szakszolgélat Baktalérénthézai Tagintézménye

o 4561 Baktalérd Vas(t utca 7. s
T
Mikodssi karzet IBaktarérénthéza Beser]ybd Laskod, Levelek, Magy, Nylnbrony. Nylr]éké Nylrkéres, Ofehéné
Petnehéza, R Rohod
Szabol B Vérmegyei Pedagbgiai Szakszolgalat Csengeri Tagintézménye |

4765 Csengef. ‘Kossuth u. 2.

|Csenger, Csengersima, Csengerijfalu, Gacsély, Komlodtotfalu, Pé_tynd Porcsalma, [

Mikodési kerzet |szamosangyales, S becs, Szamc falva, Tyvkod, Ura

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Pedagbgiai Szakszolgalat Fehérgyarmati Tagintézménye
4900 Fehérgyamat, Témittvar u. 3.
-Fehergyarmat Botpaléd, Cégénydanyad, Csaholc, Csészib, Cseg&d Darné, Fulesd Garbolc.
Gyiigye, Herménszeg, Jankmajtis, Kérsemjén, Kisar, Kishod
MGKDdesi korzet -Ktiese, Kbmord, Magosliget, Mand, Méhtelek, Milota, Nabrad, Nagyar, Nagyhodos Nagyszekeres,
PNmsborzova Olcsvaapéﬂ Panyula Penyige Ros"fly, Sonkad, Szarnossalyl. Szanmsujlak
Gré 2taberek, Tivadar, T

ET&M&M

bok -Berag Varmegye! P iai Szakszolgalat ibranyi Tagintézménye
4484 Ibrény, Lehel u. 59. i o |

Miikodési kdrzet I[Balsa, Buj, Gavavencsel!S, Ibrény, Nagyhalész, Paszab, Tiszaberce!, Tiszatelek

ér-Bereg Varmegysei Pedagdgiai Szakszolgélat Kemecsei Tagintézménye
4501 K Méricz Zsigmond u. 47. _|
, D , Gégény, ¥ Kék, Nyirbogdany, Nyirtét, Székely, Tiszarad,

Mikdidési korzet

{Vasmegyer

Szabolcs-S2atmér-Bereg Varmegyel Pedagoglal Szakszolgdlat Kisvérdal Tagintézménye
4600 Klisvarda, Szent Laszl6 u. 42,

Ajak, Anarc;Dombréd Doge, Fényeslitke, Gyulahdza, Jéke, Kékcse, Kisvarda, Lovépetr,

Mikodési korzet ‘Mezéledény, Nylrkarész, Nylriovﬁ Nyirass, Pap. Patroha, Rétkozberencs, Szabolcsbéka,
| |Szabolk , Tk yar, Tormy ad, Ujkenéz
Szabolcs-Szatmér-Berag Vérmegyel. dgiai alat M4 i Tagir |
| 4700 Matészalka, Szatméar 0t 1. o .l
Fébidnhéza, Filposdandc, Géberjén, Gysrielek, Hodasz, Jammi, K&morjénosl Koesord, Métészalka
Mikedési kdrzet Mérk, Nagydobos, Nagyscsed, Nyircsaholy, Nyirkata, Nyirmeggyes, Nyirparasznya, Opélyl. |
|Okeritoftipss, Or, Papos, Répolt, Szamoskér, Szamosszeg, Tiborszéllas, Vaja, Véilaj |
abe ar-Bereg \ i Ped iai Szakszolgalat Nagykalldi Tagintézmeénye
4320 Nagykallé ag tér 5-8.
Mdkodési korzet Balkﬂny, Birl, B&dny, Erpatak, G , Kéllésem]én, Nagykalls, Szakoly
Bereg Vérmegysi f i gélat Nyi T s
| 4300 Nyirbator, Bathori u. 20.
e —~ -
iBétoriiget, Encsencs, Kisléta, Mariapécs, Nyfrbator, Nyirbéiek, Nyirbogat, Nyircsaszari, Nyirderzs,
Makodési kérzet Nyirgelss, Nyfrgyulaj, Nyiriugos, Nyirmihalydi, Nyirpiiis, Nyirvasvari, Ombﬁ!y. Penészlek, Pirlese.

{

Pocspetri, Terem

Szabolcs-Szatméar-Bereg Varmegyei Pedagdgial Szekszolgdlat Tiszavasvar Tagintézménye
4440 Tiszavasvéri, Hévezérutca 19. -

Mukddési korzet ! Tiszad Tiszadob, Tt \ér, Tiszaldk, Ti ari
Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Pedagbgiai Szakszolgélat Vass ényi Tagintézmény
oo ‘4;8'09‘Vésarosnamény. Rakaczi Ferenc ar32, N .
Arany 4s, B darbc, B y, Csaroda, Gelé Gul4cs, Gylire,
Hetefejérese, llk, Jand, Klsvarsény. Ldnya."‘ ', l, Métyus, Nagy y, Nyirmada, Olcsva,
MGkedés! kerzet Pusztadobos, Tarpa, TAKos, Tk y, Tiszakerscseny, Ti Tiszavid, Va
Vagarosnameény

Szabolcs-Szatmér-Bereg Varmegyei Pedagogiai Szakszolgalat Zahonyi Tagintézménye
4625 Zahony, Alkatmany u. 29.
. . Benk, Eperieske, Gydrocske, Komord, Mandok, Tiszabezdéd, ‘rlszamogyords TJszaszemmanon,
Makodési Iim _ Tuzsér, Z&hony, Zsurk

L_




. hatarozati-javaslat””

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA
KEPVISELO-TESTULETENEK
e vvens (oone vone )

hatarozata

a Horizont Plussz Kft. miikodési timogatasarol

A Képviselo-testiilet:

1) dontott arrél, hogy a 2025-es évre, az 6nkormanyzati tulajdont, Horizont Plussz Kft.
részére — az Onkormanyzat 2025. évi koltségvetésének terhére — 5 000 000,- Ft, azaz
6tmillio forint miikédési timogatést biztosit.

2) Felhatalmazza a Polgarmestert a miikddési tAmogatas atutalasara.

Hatéarid6: Azonnal
Felel6s: Polgarmester



