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1. ELOZMENYEK
1.1. A megbizas targya

A Pusztadobos Kozség a 0110/36,/40,/44,/46,/48 hrsz-u kilterileti ingatlanon az épittetd

(Baromfi-Coop Kft.) baromfi keltetd Gzemet kivan létesiteni.
kiltertleten a belterllett6l délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-a Ut, 0109/3 hrsz-u ut, 0112/4

hrsz-u telek, 0121 hrsz-G Gt,0102/67 hrsz-u at, M3-as autépalya, 0102/60 hrsz-u at, 0137/14
hrsz-u arok, 0177 hrsz-u arok, 0132 hrsz-u Ut a Matyas kiraly Ut és a belterileti hatar altal
hatarolt telektomb teriletrészt érintGen.

Atnézeti helyszinrajz

M3 autépélya

M3 autépalya

010138

(Forrds: KLINKER KFT.)
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1.2. A hatalyos teleplilésfejlesztési és rendezési eszkdzok

A telepllés kozigazgatasi teriiletére a:
e 59/2004 (XIl. 20.) KT szamu hatarozattal jovahagyott, Pusztadobos Kozség
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos;
e 12/2004 (XII. 20.) szdmu rendelettel jévahagyott, Pusztadobos Kdzség Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozas Terve hatalyos.

1.3. A dokumentacid jogszabalyi meghatdrozottsagai, az eljaras tipusa

A mddositas eljarasrendjét a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak
rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021.
(VI.15.) Korm. rendelet (tovdbbiakban: Korm. rendelet) VIII. és IX. fejezete tartalmazza.

A 66.§- ra figyelemmel a telepiilésrendezési eszkoz modositasanak egyeztetése altalanos
eljaras szerint torténik, mivel:

- Uj beépitésre szant terilet kijeloléssel jaro,

Uj épitési dvezet kialakitasa torténik.

A fenti el6irasban rogzitett feltételeknek jelen mddositas elemei megfelelnek, igy a
véleményezési eljaras altalanos eljarasként folytathato le.
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2. ATERULET ES KORNYEZETENEK, HATASTERULETENEK BEMUTATASA

2.1. A fejlesztési teriilet elhelyezkedése, térségi kapcsolatok

Pusztadobos Kozség az Eszak-Alféldi régidban, azon belil Szabolcs-Szatmar-Bereg
varmegyében, Vasarosnaményi jarasban helyezkedik el. Vasarosnaménytdl 11 km-re, a
megyeszékhelyt6l, Nyiregyhazatél 40 kilométerre. Legfontosabb kozuti megkozelitési
utvonala a 4106-0s at, ezen érhet6 el Nyirmada és Nyirparasznya fel6l is. Az orszag tavolabbi
részei fel6l a 41-es f6utrol érhetd el, mely a belteriilet északnyugati széle mellett huzadik.
Kilterlleten keleten athalad az M3-as autdpalya is.

A vasutvonalak koziil épp csak érinti a hatarszélét északon 116-os szamu Nyiregyhaza-
Vasarosnamény vasutvonal, de nincs megallasi pontja.

Atnézeti rajz

(Forrds: sajat szerkesztés)
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A tervezett fejlesztés kiilterileten a beltertlettdl délre a Vasvari Pél utca, 0109/1 hrsz-u ut,
0109/3 hrsz-u ut, 0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-U (t,0102/67 hrsz-G Ut, M3-as autépalya,
0102/60 hrsz-u ut, 0137/14 hrsz-0 arok, 0177 hrsz-G arok, 0132 hrsz-U Ut a Matyas kiraly Ut és
a belterileti hatar altal hatdrolt teriletre kerilt tervezésre.

(Forrds: https://ekozmu.e-epites.hu)

A teriilet elhelyezkedése a vasuti és kézuti hdlozati kapcsolatokhoz
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2.2. Telepilésszerkezeti terv

A teleplilés kozigazgatasi tertiletére a 59/2004 (XII. 20.) KT. szamu hatarozattal jévahagyott,
Pusztadobos Kozség Telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa hatalyos.

tt telephely helye vérés sraffozott jeléléssel)
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(Forrds: Pusztadobos Kézség Onkormdnyzata)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant terilet-felhaszndldsba tartozo terileteket érint:

- mezG6gazdasagi tertlet — jellemzéen szantd (M1/SZ)
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2.3. HESZ és szabalyozasi terv

A telepuilés kozigazgatasi tertiletére a 12/2004 (XII. 20.) KT. szdmu rendelettel jévahagyott,
Pusztadobos K6zség Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabalyozds Terve hatalyos.

Hatdlyos szabdlyozdsi terv kivdgata (a tervezett telephely helye vérés sraffozott jel6léssel)

A tervezett fejlesztés beépitésre nem szant épitési dvezetekbe tartozo terileteket érint:

- mez6gazdasagi terilet 6vezete — jellemzben szantd (M-1/SZ)

A hatalyos HESZ, vezetre vonatkozé elGirasai:
,21.8.
M-1/SZ

Mezbgazdasdgi teriilet (jellemzben szantd)
(1) Az bvezetbe a mez6gazdasdgi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak, ahol
a mezbgazdasdgi termeléshez kapcsolodo épitmények elhelyezése megengedett, és
lakoéplilet, lakds is Iétesithet. A szantd mdivelés( teriiletek meghatdrozd ardanyban taldlhatok,
ezért féként a szantoféldi mivelés jelenti a f6 gazddlkoddsi tevékenységet. A telekalakitds és
épités feltételei a meghatdrozo tevékenységekhez igazodva keriiltek meghatdrozdsra.
(2) Az obvezetben lakdépiilet és a mezdgazddlkoddssal dllattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.
(3) Epiiletek az OTEK eldirds 29. §. figyelembevételével lehet elhelyezni a legaldbb 10.000 m?
(1,0 ha) nagysdgot elérd teriileten. 10.000 m? alatti teriilet nem beépithetd. Szabadon dllé
beépitési moddal maximum 7,5 m épitménymagassdgu épliletekkel a telekteriilet maximum 3
%-os beépitésével. Tanya éplilet (lakdéplilet) csak 5 ha nagysdgot eléré egybefiiggd teriileten
létesithets, melybél a lakdépiilet 0,5 % lehet.
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(4) Az Ovezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az aldbbi esetekben
lehetséges:
o Kis- és kozépfesziiltségli elektromos tdvvezeték, telefon és egyéb hirkdzl6 vezetékek
esetében, a maddrvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.
e Orszdgos, megyei, helyi érdekeltségli utak, orszdgos érdekeltségli vasut, kisméretii viz-,
szennyviz- és gdzvezeték esetében.”

2.4. Védelmi és korlatozo elemek
2.4.1. Ordkségvédelem

Ismert, megkutatott régészeti teriilettel nem érintett a terilet.

2.4.2. Természetvédelem

Természetvédelmi érintettsége a terileteknek kozvetlenlil nincs, nem érintettek a
NATURA2000 teriiletekkel sem. A teriileteket kdézvetleniil nem érintik az Orszdgos Okoldgiai
Halozat dvezetei.

05

i
;é’\,(,

(Forrds: https://web.okir.hu/map/)
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2.4.2. Orszagos Erdészeti Adattar

A fejlesztési terliletet nem érinti az Orszdgos Erdészeti Adattar szerinti erd6teriilet.

2.4.4. Jogszabalyi el6irdsok

2018. évi CXXXIX. torvény
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.
(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijelolése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zéldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdnt
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésii tovabbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 tertiletek és természetkézeli teriiletek.
(3) A zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — terliletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha
a) az uj beépitésre szdant teriilet kijelolésével egyidejiileq a kordbban beépitésre szdnt
teriiletként kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zOldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijelélt teriilet kiterjedését, vagy
b) az a) pont szerinti cseretertilet nem dll rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak

11
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megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zOldteriiletnek a telepiilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az 6nkormadnyzat képviselS-testiiletének telepliilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a teleplilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy id6ben kell hatdlyba Iépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem minGsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

A szomszédos Nagydobos telepiiléssel kozos kozigazgatasi hatartdl szamitott 250,0 méteres
korlatozott haszndlatu terliletek nem érinti a telep befogadasara tervezett ingatlant.

2.4.5. Szomszédos teleplilés kdzigazgatasi teriletének érintettsége

Az Ujonnan kialakitott terlilethez tartozé védelmi 6vezet nem |épi at a telepiilés kdzigazgatasi
vonalat, igy nincs szomszédos telepiilési érintettsége.

12
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2.5. Rendezési alapelvek

2.5.1. 2018. évi CXXXIX. torvény Magyarorszag és egyes

teriiletrendezési tervérol

kiemelt térségeinek

,8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése

12. § (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijellése zéldterlilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsziiné zoldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd
kiterjedés(i zéldteriiletet vagy erdGteriiletet kell kijeldlni, tovdbbd az uj beépitésre szdant
tertiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésli tovdbbi uj zéldteriiletet vagy
erdéteriiletet is ki kell jel6Ini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 terliletek és természetkézeli tertiletek.

(3) A Zéldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzéen
mezbgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe
sorolni, ha

a) az uUj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejlileq a korabban beépitésre szdnt
teriiletként kijellt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a teleplilésrendezési terv
zéldteriilet, erdéteriilet, mezGgazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli
teriilet Ovezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy
meghaladja az djonnan kijeldlt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az uj
beépitésre szant teriilet kijeldlésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak
megfeleld kiterjedésd, uj zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal, hogy
gazdasdgi teriilet vezet kijeldlése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriilé
zéldteriiletnek a telepiilési énkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
6nkormdnyzati tulajdonba addsrol az nkormdnyzat képviseld-testiiletének teleplilésrendezési
szerzédést kell kétnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szerzédésnek a telepiilésrendezési terv
elfogaddsdval egy idében kell hatdlyba lépnie.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdéhelyi katasztere I-ll. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilbnleges mez6gazdasdgi lzemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szdnt terliletté.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs TermGbhely Kataszter I. és Il. osztdlyu teriileteihez tartozo féldrészlet
— a kiilénleges mezégazdasdgi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant
teriiletté.”

Médositasra | Jelenlegi Mérete | Kompenzacid | Kompenzaciés | Kompenzacios
tervezett terilet- (ha) joghely kiiszObérték terilet
terllet felhasznalas alapja mérete (ha) mérete (ha)
beépitésre 0110/36 mez&gazdasagi | 7,74 12.§(3) b) 9,68 -
szant 0110/40 terllet —
terulet(ek) 0110/44 jellemzéen
0110/46 szantod
0110/48
kompenzaciés | 0131/2 mezd6gazdasagi | 7,69 OEA - 14,02
terulet(ek) 0131/1 terilet —
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0112/2 jellemzéen
0112/41 legeld

mezGgazdasagi | 6,33
terilet -
jellemzéen
szanté

A 12.§ (1) bekezdés szerinti korldtozo tényezé befolydsolta a helykijelélést. Az érintett
ingatlan dltal érintett teriilet-felhaszndlds(ok) alapjan —mezdgazdasdgi jellemzéen szdanto-
teriilet felhaszndlds — a 12.§ (3) bekezdés b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet képezi a
modositds alapjat.

2.5.2. 2023. évi C. torvény a magyar épitészetrol

,8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozd kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb
a telepiilés beépitésre szant teriiletének 3 szdzalékandl.

(2) Ha jogszabadly uj beépitésre szant teriilet kijelélését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben
Uj beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok alapjdn kell kijeléIni:

a) a lakaotertiilet épitési 6vezeteknek és a vegyes teriilet épitési 6vezeteknek csatlakozniuk kell
a meglévd telepiilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant teriiletekbdl dllé, a szomszédos telepiilések beépitésre szant terliletei
kézott mért legalabb 500 méteres zoldgyiiriivel kell kérbevenni, amely a telepliilési
zéldinfrastruktura részét képezi és az uj kijelélést kévetéen is megmarad a szomszédos
telepiilésekkel térténd dsszendvés elkeriilése érdekében, és

c) ha a tervezett uUj beépitésre szdnt teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepiilés
kézigazgatasi teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassa teheté 9. §
szerinti barnamezds teriilet van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kézérdek
esetében jelélhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szdnt teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg
kell felelni, és ezt az OGnkormdnyzatnak kiilén Gnkormdnyzati hatdrozattal — amely a
teleplilésrendezési terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a telepiilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke
az uj beépitésre szdnt teriiletkijelléssel nem csékken,

c) hogy uj lakédteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu tton valé megkézelités biztositott
lesz, a kézmikapacitds a k6zmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dall — vagy ha
nem dll rendelkezésre, a k6zm(ipotld mdtdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —,
valamint az dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapellatds a telepiilésen vagy a kijeldlt
uj lakdteriilet legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijel6lést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,
d) hogy a telepiilés mdr beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzo
rendeltetésnek és haszndlatnak megfelel, és
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e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. térvény (a tovdabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant teriilet kijelélésére vonatkozo
kévetelményeinek teljesiilését.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3)
bekezdés c) és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos féépitész orszdgos féépitészi
véleményében — részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az
6nkormdnyzati rendelet elfogaddsdt koévetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett
birésdghoz fordulhat vagy a térvényességi feliigyeletet gyakorld kormdnyhivatalndl eljdrdst
kezdeményezhet.”

A zéldteriilet a fejlesztés soran nem csékken, tovabba uj lakoteriilet nem keriil kialakitdsra.
A telepiilés kbzigazgatasi teriiletén beliil barnamezds teriilet nem taldlhato. A telepiilés
kézigazgatdsi teriiletén, meglévé mezbgazdasdgi iizemi_teriilet kijelélés (meglévé és
tervezett egyardnt) nem taldlhatd. A szomszédos telepiilés és Pusztadobos telepiilés

beépitésre szant teriiletei nem kézelitik meg eqymdst 500 méternél.

Mddositasra | Jelenlegi Mérete Aktivitds Tervezett Mérete (ha) | Aktivitas
tervezett terilet- (ha) érték terilet- érték
terilet felhasznalas felhasznalas
0110/36 mezGgazdasagi 7,74 -28,64 kiilonleges 7,74 +5,42
0110/40 terilet — mez&gazdasagi
0110/44 jellemzéen Uzemi terulet
0110/46 szanté
0110/48
0131/2 mezGgazdasagi 7,69 -51,87 gazdasagi erd6 14,02 +126,18
0131/1 tertlet — terllet
0112/2 jellemzéen
0112/41 legeld

mezGgazdasagi 6,33

terllet —

jellemzéen

szantd

21,76 -80,51 21,76 +131,60

2.5.3. 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabalyzatarél

,12. Uj beépitésre szdnt teriiletek és uj lakdteriilet kijelolésének egyéb kdvetelményei
13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijelélésekor a Magyarorszdg és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Trtv.) 12. § (3) bekezdés b) pontja szerinti uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijeléinie,
hogy
a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és
b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként
kijeldlt tertilet hatdratol.
(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jard uj beépitésre szdnt teriiletnél a kbzuti kézlekedési teriiletet
ugy kell kijel6Ini, hogy kétoldali zéldsav és legaldbb az egyik oldali — legaldbb 1,50 méter széles
és a leheté legnagyobb mértékben ésszefiiggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithato
legyen.
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(3) A telepiilésen uj lakoteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kévetelmények
teljesitése mellett csak akkor jel6lhetd ki, ha

vizsgdlatdt kévetben a telepiilési dnkormdnyzat a telepiilésterv inditd déntésében
megdllapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a telepiilési énkormdnyzat csak uj
lakéteriilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthdlozati elemek, kiilbnésen a lakdteriilethez kapcsolodoé csomdpontok és 6sszekétd
szakaszok tekintetében a telepiilési dnkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti
kapacitdsa nem meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy telepiilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté —
vdllalja legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakoterdilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy
jatszotér kialakitdsdt, valamint legalabb 500 lakdrendeltetés esetén — az (1) bekezdés a)
pontjdban foglaltaktdl eltéréen — az uj lakdteriilet terilethatdrdn beliil legaldbb 500 m?
nagysdgu kézhaszndlat céljdra dtadott kbzkert vagy kézpark kialakitdsdt.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az 6nkormdnyzatnak a telepiilésterv
aldtdmaszto javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kézlekedési rendeltetésdi
kézteriilet szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a
vonalas kotottpdlyds kézdsségi kézlekedés teriiletének mddositdsa, a kialakult dllapotnak
megfeleld teriilethaszndlatot biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal
megsziinése miatti épitési 6vezeti kijeldlés esetén.”

A Trtv. 12.§ (3) b) pontja szerinti kompenzdcios teriilet biztositdsa torténik 1000 méteren
beliil, az Orszdgos Erdé Adattdr nyilvdntartdsa szerint. Uj lakéteriilet kijelGlése jelen
modositds soran nem tervezett.

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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Jelenlegi , .
s - .. B . Jévahagyott .. . .. . .. . , . -
Mddositasra kijelolt e ere s teriilethasznalat, .. X Teriilet | Aktivitasi | Tervezett teriilethasznalat, Teriilet Aktivitasi Egyéb szabalyozasi
. Rendezés célja és oka e ., teriilethasznalat, L., . a L, A ., . ,
teriiletek ovezet, (mdv. w p (ha) érték Ovezet, HESZ (ha) érték madositas, megjegyzés
. L, ovezet, HESZ
ag), beépités
Kiltertleten a beltertlettél | Kilonleges beépitésre | - erd6 (E3, E) - mez6gazdasagi terilet — | 14,07 52,06 - kilénleges mezGgazdasagi lUzemi | 7,74 5,42 -
délre a Vasvari Pal utca, | szant mezGgazdasagi | -szantd (Sz2, Sz3) jellemzéen szanté (M-1/52) terllet (Ka)
0109/1 hrsz-G ut, 0109/3 | Uzemi terllet teriletének - mez6gazdasagi terilet — | 7,69 28,45 - gazdasagi erdd terilet (Eg) 14,02 126,18

hrsz- 4t, 0112/4 hrsz-u
telek, 0121 hrsz-G Ut,0102/67
hrsz-0 at, M3-as autépdlya,
0102/60 hrsz-u uat, 0137/14
hrsz-U arok, 0177 hrsz-u arok,
0132 hrsz-U a4t a Matyas
kiraly ut és a belteruleti hatar
altal hatdrolt  tombben
helyezkedik el.

kialakitdsa. Kompenzaciés
teriilet  biztositdsa az
Orszagos Erd6é Adattar
nyilvantartasa szerint.

jellemzéen legels (M-1/L)

Mddositott terv részlete!

.

Alapveté telepiilésrendezési kovetelmények és hatasai

A polgari jo izlés és az épitészeti minGség elve:
meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodas szerint torténik a modositas. A telepiilésképi illeszkedés megvaldsul.

A sziikséges minimum elve:
valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt a dokumentacid.

A hagyomdnyokon és a mai tudason alapulé helybe illesztés elve:
a telepiiléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag erdsitését figyelemmel a telektombon beldli kialakult
allapotra.

A természeti rendszerek megGrzésének elve:
természeti kbrnyezetet és annak elért védettségi szintje nem valtozik.

Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozd kévetelmények:
a modositas soran Uj beépitésre szant terilet alakul ki.

A barnamez0s teriiletek els6dlegességének elve:
a kozigazgatasi teriileten belll barnamezds teriilet nincs kijelolve.

Az épitészeti 6rokség megdvasanak és méltd hasznositasanak elve:
a tervezési terileten belil épitett 6rokség nem talalhatd, a moédositassal érintett teriileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem talalhaté.

Az emberi életmindség és az egyetemes tervezés elve:
a modositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése és megvaldsuld alkalmazott technoldgia az emberi
életmin@séget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozo kévetelmények:
nem relevans.

A hazai ellatasbiztonsag elve:
az élelmiszerellatds-lanc - a rendeltetés kialakitasaval b6évil6 szintje — Gjabb elemmel tovabb erésodik.

A digitalizacid elve:
a médositas soran a nyilvdnossag biztositott.

A szabalyozo felel6sségének elve.
a médositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem keletkezeik.
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4. TELEPULESSZERKEZETI MODOSITASOK

4.1 Hatarozat tervezet

Pusztadobos K6zség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
weef2026. (ceeuer eenee ) KT. szdmu hatarozata
a 59/2004. (XI1.20.) Kt. szamu hatarozattal elfogadott,
Pusztadobos Kozség teleplilésszerkezeti tervének és leirasanak modositasardl

Pusztadobos K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6 testiilete

a Polgarmester elGterjesztésére a 2011. évi. CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, a
2023. évi C. torvény 22. § (1) bekezdése, valamint a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §
(1) bekezdés d) pontja alapjan,

2025. ....ccoeeeee napjaval modositja Pusztadobos Kozség teleplilésszerkezeti tervének és
leirdsanak elfogadasardl szélé6 59/2004 (XIl. 20.) szamu hatarozattal megallapitott
telepilésszerkezeti tervét:

a) Kultertleten a belterulettdl délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-u ut, 0109/3 hrsz-u ut,
0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-a ut,0102/67 hrsz-u ut, M3-as autdpalya, 0102/60 hrsz-u ut,
0137/14 hrsz-u arok, 0177 hrsz-G arok, 0132 hrsz-U Ut a Matyas kiraly Ut és a belterileti hatar
altal hatarolt teriileten teriletet érintGen,

jelen hatarozat 1. szamu melléklete szerint és a leirdsat 2. szamui melléklete szerint.

A terv leirasa szerinti mértékben a mezdgazdasagi teriilet — jellemzéen szanté és legel6
teriilet-felhasznalas maddosul kilonleges beépitésre szant mezlgazdasagi lizemi és
gazdasagi erdd teriilet-felhasznalasra.

1. szému melléklet: T-1 rajzszamu, T-12/2025 munkaszamu tervlap

2. szamu melléklet: Telepulésszerkezeti terv mddositasanak leirasa

A hatdrozat elfogaddsa minGsitett tobbséget igényel.

Pusztadobos, 2026 ................. ho ....nap
Dani Attila Lévai Karoly
polgdrmester jegyz6
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1. szamu melléklet a ....../2026. (.......) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

PUSZTADOBOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

Telepiilésszerkezeti terv - Fedvényterv

M=1:10 000

i Jelmagyarazatok, jelkulcsok:

SN T TR, T AR, T
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s SO WY AR Beépitésre szdnt fertletek

oG WY,
>§\ 2 - Ipari gazdasagi terllet

\
WO\
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_ Kilénleges mezdégazdasagi Uzemi terllet

Beépitésre nem szant terlletek
BBl Gozdasagi erdétertlet
IM-1/5Z| Mezdgazdasagi teriilet - jellemzéen szantd

M-1/L | Mezégazdasdgi terilet - jellemzéen legeld

P vizgozdalkodasi terilet

— - - — BelterUlet hatdr

777777 Véddtavolsag hatdra

—= —= — NagynyomasU gdzvezeték
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Orszagos mellékit
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Autopdlya
KUlonszintd k6zoti csomopont
mmmmm Tervezésiterllet hatdara

Eﬁ" Funkcidjaegységekban megvaltozé
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<77} terlletfelhaszndldsi
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MEGRENDEL PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA MuNKAZZ] '{‘2,2025
H-4564 Pusztadobos, Petdfi utca 4. DATUM:
2025.07.hé
TELEPULES, IGAZGATASI TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
PUSZTADOBOS KOZSEG TELEPULESRENDEZES! TERVE szerkezeti terv
MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE TELEPULESSZERKEZET' TERV - RAIZSZAM:

Urban Linea FEDVENYTERV
Tervezd, Szolgdltatd Kft, BT T_ 1

TERVEZO - TT-15-0378: UGYVEZETO IGAZGATO:
H-4405 Nylregyhdza, Pilypang u. 10. I/
Tal.: 06-20/437-2146 L.j-%"“ —_—

SRRl anE kANl Ugochﬂk\r’m Georgina Labbancz Andras Labbancz Andras
v
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2. melléklet a ....../2026. (..........) 6nkormdnyzati hatdrozathoz

a) a Hatarozat kiegésziil a lll/A fejezet elGirasaival:
JII/A fejezet

Pusztadobos igazgatasi teriiletén a kovetkezd teriilet-felhasznalasi valtozdsokat jeloltiik a
Teleplilésfejlesztési koncepcidval 6sszhangban az aldbbiak szerint:

e MezG6gazdasagi teriilet — jellemzéen szantd teriiletbdl kiilonleges beépitésre szant
Uzemi terllet kialakitasa (0110/48 hrsz-u, 0110/46 hrsz-G 0110/44 hrsz-u, 0110/40
hrsz-4,0110/36 hrsz-u telken)

Terilet mérete: 7,74 ha

e Mez8gazdasagiterilet—jellemz&en szantd terlletbdl gazdasagi erdbterilet kialakitasa
(0112/2 hrsz-u, 0112/41 hrsz-u telek)

Terilet mérete: 6,32 ha

e Mez8gazdasagi terilet —jellemz8en legel6 terlletbdl gazdasagi erdbteriilet kialakitasa
(0131/1-2 hrsz-u telek)

Terlilet mérete: 7,69 ha

b) a Hatarozat kiegésziil a lll/B fejezettel az alabbiak szerint:
,11/B fejezet

Teleplilésszerkezeti tervlap megallapitdsa

A T-1 jel(i igazgatasi tertletre készilt Telepilésszerkezeti tervet a T-12/2025 munkaszamu T-
Im jell teleplilésszerkezeti terv fedvényterv tervezési teriilettel felllirja, melyet az 1.
melléklet tartalmaz.”
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5. ALATAMASZTO MUNKARESZ

Tajrendezési munkarész

Jelen dokumentdciéhoz készitett kornyezeti vizsgalati dokumentaciok
a teriletre vonatkozéan a munkarészeket (tajrendezés) részletesen
kidolgoztak. Terjedelmik miatt jelen dokumentaciéhoz 6nallod
dokumentumként keriilnek csatolasra.

Koérnyezetalakitasi munkarész

Jelen dokumentacidhoz készitett kérnyezeti vizsgalati dokumentaciok
a teriletre vonatkozéan a munkarészeket (kornyezetvédelem)
részletesen kidolgoztak. Terjedelmiik miatt jelen dokumentdcidhoz
6nallé dokumentumként keriilnek csatolasra.

Kozlekedési munkarész

Jelen dokumentaciohoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerilt kidolgozdasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet, igy
a kordbban elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

4, Kézmdvek

Jelen dokumentacidhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerilt kidolgozasra, mivel a mddositas érdemben nem valtoztatja (
modositja vagy egésziti ki) meg telepiilés infrastrukturahalézatanak
telepiilési szintl elemeit, igy a kordbban elkészitett munkarészek
érdemben nem valtoznak.

Hirkdzlési munkarész

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozéan a munkarész nem
kerilt kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriletet
(szerkezeti, strukturdlis valtozasokat, uj kapacitasi igényeket nem
idézve el6 a jelenlegi haldzatban), igy a korabban elkészitett
munkarészek érdemben nem valtoznak.

MTrT

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra kerdilt.

7. Bioldgiai aktivitasi érték

A moddositas keretén beliil |étrejové terilet-felhasznalasi valtozasra
vonatkozé aktivitds érték szamitas kidolgozasra kerdlt.
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s

5.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Pusztadobos Kézség Onkormanyzata
képviselG-testiletének 18/2017. (XI.29.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett médositas sordn részben megvaltozd
szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerl6 teleplilésképet befolydsold szabalyozasi irdnyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés 1. szamu mellékletében lehatarolt egyéb teleptilésrészekre
vonatkozdan kellene tartalmaznia. A rendelet kozvetlenil ilyen teriletre el6irast nem tesz,
kizardlag csak ,, Az egyes sajatos épitmények, mtargyak elhelyezése” targykdrben fogalmaz
meg gazdasagi teriiletfelhasznaldsok cimszé alatt.

Jll. Fejezet
13. Tertileti lehatdroldsok
14.%
(1) A telepiilésszerkezet, telepliiléskarakter, tdjképi elem és egyéb helyi adottsdg alapjin a
telepiilésképi szempontbdl eltérd teriiletek. (1. sz. melléklet)
a. koézpont,

. falusias telepiilésrész,
gazdasdgi teriiletek
egyéb teleplilésrészek.”

Qo

(...)

,18. Az egyes sajdtos épitmények, mitdrgyak elhelyezése

20. §

(1) A kbzség igazgatdsi teriiletén azokat a teriileteket, amelyek alkalmasak a telepiilés, vagy
telepiilésrész ellatdasat biztosito felszini energiaelldtdsi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, mitdrgyak elhelyezésére vagy azokat a teriileteket, amelyek nem alkalmasak a
telepiilés ellatdsat biztosito felszini energiaellatdsi és elektronikus hirkézlési sajatos
épitmények, miitdrgyak elhelyezésére az 5. sz. melléklet tartalmazza.
(2) A kézség igazgatdsi teriiletén a falusias lako6vezetek, a mezégazdasdgi teriiletek, a gazda-
sdgi tertiletek a kiilonleges kbzlekedési teriiletek és az erdéteriiletek kivételével a vizelldtds,
villamos energiaelldtds, folgdz, és elektronikus hir- és tavkézlési vezeték csak terepszint alatt,
kézmdialagutban vagy féldkabellel Iétesithetd.”
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A rendelet 1. sz. melléklete
Eltéré karakterii teriiletek lehatarolasa

& &2
nem szant teriletek

ib telepiilésré

»

%
:

' Kertvarosias és falusias telepilésrész
P Gadasigi teiiletak

M :roskozpont
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5.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésére vonatkozé nyilatkozat

2018. évi CXXXIX térvény

Igazolas/megfelelés

12.§ (1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés
kézigazgatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb
nem jel6lhetd ki.

A tervezett terllet a Pusztadobos/Nagydobos
kozigazgatasi hatarhoz cca. 1440,0 méterre helyezkedik
el.

(2) Ha az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése
zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereteriiletként a megsz(inG zéldteriilet vagy
erdGtertilet kiterjedésével megegyezé kiterjedésdii
z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijel6ini,
tovdbbd az uj beépitésre szant teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelel6 kiterjedésdi
tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki
kell jel6lni. Csereteriiletként nem vonhatdk be
védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek
és természetkdzeli teriiletek.

Az U] beépitésre szant terilet kialakitdsakor nem kerilt
igénybevételre sem zoldterllet, sem erdéterilet.

(3) A zéldteriileten és az erdétertileten kiviili egyéb
beépitésre nem szant — jellemz6en mez6gazdasdgi
— teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan
beépitésre szdnt teriiletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével
egyidejileg a kordbban beépitésre szant
teriiletként kijel6lt, de még be nem épitett
teriiletet csereteriiletként a telepliilésrendezési

terv Zzéldteriilet, erdéteriilet, mez6gazdasdgi
teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy

természetkéozeli teriilet dvezetbe sorolja vissza
azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri
vagy meghaladja az ujonnan kijeldlt teriilet
kiterjedését, vagy

Az Uj beépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre kerilt 7,74 ha mezbgazdasagi teriilet —
szanto terilet (M-1/SZ) Csere terlilet kompenzacidként
nem keriilt felhasznalasra.

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll
rendelkezésre, de a teleplilésrendezési tervben az
uj beépitésre szant teriilet  kijeldlésével
egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb
25%-dnak megfelelG kiterjedésd, uj zéldteriiletet
vagy erdéteriiletet is egyidejlileg kijel6inek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet 6vezet kijelblése esetén ez
a szabdly nem alkalmazhatd.

Az Uj Dbeépitésre szant terllet kialakitasakor
igénybevételre keriilt 7,74 ha mezbgazdasagi teriilet —
szanto (M-1/S2).

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant terilet kilonleges
mezGgazdasagi lizemi terilet (Ka).

A moddositds soran:

- +7,74 ha uj beépitésre szant teriilet alakul ki beépitésre
nem szant tertletbdl;

- +14,02 ha uj erdéteriilet jon létre

Az Uj beépitésre szant terilet méretére vetitett 125%-o0s
erdéterileti kompenzacid kiiszébértéke: 9,68 ha

A 14,02 ha teriilet meghaladja a kompenzacids
kiisz6bértéket (9,68 ha) ezért a feltétel teljesiil.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre
szdnt teriilettel egyidejiileg kijeldlésre keriil6
zéldteriiletnek a  telepiilési  6nkormdnyzat
tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési

6nkormadnyzati tulajdonba addsrol az
6nkormdnyzat képviselé-testiiletének

teleplilésrendezési szerz6dést kell kétnie azzal,
hogy a telepiilésrendezési szerz6désnek a
telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy idében
kell hatdlyba lépnie.

A kompenzacié nem zéldterilettel, hanem erdéteriilettel
torténik, ezért a feltétel nem relevans.
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13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6l6 terméhelyi
katasztere I-Il. osztdlyu teriileteihez tartozo
féldrészlet — a kiilénleges mez6gazdasdgi lizemi
teriilet kivételével — nem mindsithets beépitésre
szdnt teriiletté.

A modositassal érintett tertlet nem esik a borsz6l6
termé&helyi kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.

(2) Az Orszdgos Gyiimélcs Terméhely Kataszter I.
és Il. osztdlyu terlileteihez tartozo féldrészlet — a
kiilénleges = mezbégazdasdgi  lizemi  teriilet
kivételével — nem minGsithetd beépitésre szdnt
teriiletté.

A moédositdssal érintett teriilet nem esik az Orszagos
Gyumolcs TermGhely Kataszter I-1l. osztalyu terileteibe.
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5.3 Kérnyezetvédelmi alatamaszté munkarész

A munkarész, az 1. beavatkozasi pontra vonatkozdan elkészilt, melyet terjedelmiik miatt
kiilon dokumentumban kerilt csatoldsra.
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5.4. Jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelés
2023. évi C. tv:
3.8 (2) Az (4.—15. §-ok szerinti) épitészeti alapelveket a telepiiléstervek készitése, mddositasa

soran figyelembe kell venni:

A telepiilésrendezésben érvényesitendé épitészeti alapelvek és a megfelelés igazoldasa

Epitészeti alapelvek a megfelelés igazoldsa

a polgari j6 izlés és az épitészeti minGség elve, meglévé helyi és tajegységi szakmai tudasbazisra
épivet, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkoddas szerint torténik a moddositds. A
teleptilésképi illeszkedés megvaldsul.

a szlikséges minimum elve, valds igények és a jelen allapot felmérésével késziilt
a dokumentdcid.

a hagyomanyokon és a mai tudason alapulé helybe | a telepliléstervezés elGsegiti a helyi gazdasag

illesztés elve, erdsitését figyelemmel a telektombon belili kialakult
allapotra.
a természeti rendszerek megérzésének elve, természeti kornyezetet és annak elért védettségi

szintje nem valtozik

Uj beépitésre szant terlletekre  vonatkozé | a médositds soran Uj beépitésre szant terilet alakul
kovetelmények ki.

a barnamez6s teriletek elsédlegességének elve, a kozigazgatasi terlileten bellil barnamezds teriilet
nincs kijelolve.

az épitészeti oOrokség megdvasanak és méltd | a tervezési terlileten belll épitett 6rokség nem
hasznositasanak elve, taldlhatd, a modositassal érintett terlileten ismert
megkutatott régészeti lel6hely nem taldlhaté.

az emberi életminGség és az egyetemes tervezés elve, | a mddositas soran kialakitott telepek elhelyezkedése
és megvaldsulé alkalmazott technoldgia az emberi
életmin@séget negativan nem befolyasolja.

Akadalymentességre vonatkozé kévetelmények nem relevans

a hazai ellatasbiztonsag elve, az élelmiszerellatas-lanc - a rendeltetés kialakitasaval
béviilé szintje — Ujabb elemmel tovabb er&sodik.

a digitalizacio elve, a modositds sordn a nyilvdnossag elektronikus
fellileteken keresztiil is biztositott

a szabdlyozé felel6sségének elve. a moédositas miatt kartalanitasi kotelezettség nem
keletkezeik.

74. §

a telepiiléstervek készitése, médositdsa sordn alkalmazandé alapveté telepiilésrendezési
kévetelmények:

A telepiilésfejlesztés és a telepiilésrendezés célja a lakossag életminGségének és a telepilés
versenyképességének javitasa érdekében

- a fenntarthato fejl6dést szolgald telepiilésszerkezet és a jo minGségli kornyezet kialakitasa,
- a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi és a telepiilési érdek, valamint a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

- a természeti, taji és épitészeti értékek gyarapitasa és védelme, az eréforrasok kiméletes és
kdrnyezetbarat hasznositasanak elGsegitése.
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A teleplilésrendezésnek csak egyik eleme a telepliléstervezés, ezért a kovetelmények akkor
teljestilhetnek maradéktalanul, ha a rendezés egyéb OsszetevGiben - mint a kozigazgatas,
varosgazdalkodas, fejlesztési beavatkozasok stb. - egyarant figyelembe lesznek véve. A
telepliléstervezési szempontokat a Méptv. 74.8. (2) bekezdés részletezi.

A 74.§ (2) kovetelmények Modositdas | Az érintettségbdl kovetkezd, a vonatkozo
érintett- kovetelmények teljesiilése
sége

(2) A telepiiléstervek megalkotasa és modositasa soran, valamint a telepiilésrendezési sajatos

jogintézmények alkalmazasakor figyelemmel kell lenni

a) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeire, A modositds nem befolydsolja ezen pont

kiilénés tekintettel a csalddok, a fiatalok, az tovabbi elemeit.

idések, a  fogyatékossaggal él6  és

akaddlymentesitési igénnyel él6 személyek 0

sziikségleteire, az oktatds, a kultura, a sport, a

szabadidé és az idiilés, valamint a civil

szervezetek, valldsi kézésségek miikédési

feltételeinek lehetdségeire,

b) a helyi népesség identitdsdnak erdsitésére, A moédositds nem befolydsolja ezen pont

kulturdlis  érokségiik  sokféleségének és 0 elemeit.

gazdagsdgdanak megdrzésére,

c) a térténeti vagy teleplilésképi jelent6ségii A moddositas révén nem keril veszélyeztetett

épitészeti 6rokség és telepiilésrész védelmére, helyzetbe a megérzésre érdemes torténeti

megdrzésére és mélto hasznositdsdra, vagy telepliilésképi jelent&ségli telepiilésrész

1 és az épitészeti és régészeti orokség védelme

tovdbbra is biztositott. A mddositas nem
befolyasolja ezen pont elemeit.

d) a népesség megélhetését biztosito A moddositassal Uj munkahelyek johetnek

gazdasdgi  érdekekre, a  munkahelyek létre.

megdrzésének és uj munkahelyek 1

teremtésének érdekére, valamint az

infrastrukturdlis erdforrdsok optimadlis

kihaszndlasdra,

e) a mezb- és erdbégazdasdg, a bdnydszat, a A mddositasnak ezen elemekre nincs

kézlekedés, a hirkézlés és a koziizemi elldtas hatassal.

teriileti igényére, és az energiaelldtds, a 0

vizellatds és szennyvizkezelés, valamint a

hulladékkezelés biztositdsdra,

f) a klima-, a kérnyezet-, a természet- és a A médositasnak a kdzvetlen kérnyezetre és a

tdjvédelem  szempontjaira, valamint a mikroklimatikus viszonyokra van hatdsa. A

termdéfélddel, a felszini és felszin alatti vizekkel 1 minimalis zoldfellletek és a hatdrold

valé takarékos gazddlkoddsra, erdéteriiletek biztositasdval a tajvédelem és
a felszini vizekkel valo takarékos gazdalkodas
is megvaldsulhat.

g) a szakszerli csapadékviz-gazddlkoddsra — A mddositas ezen érdekeket értékeli, a HESZ

amely elényben részesiti a csapadékviz eleve tartalmaz csapadékviz Osszegydijtési

dsszegylijtését és helyben tartdsat, zéldfeliileti 0 elGirast, mely a beruhazdas megvaldsitasa

kezelését az adottsdgok és a lehetdségek soran érvényesiteni kell.

figyelembevételével — és a vizkdrelhdritds

teriileti igényére,

h) a honvédelem, a nemzetbiztonsdg és a A moédositas a honvédelem, a nemzetbiztonsag és

katasztrofavédelem érdekeire. 0 a katasztréfavédelem érdekeit, nem befolyasolja.

Jelmagyardzat:
0: nincs kévetelmény, a mddositds ezzel 6sszefliggésben nem relevdns
1: érintettség vagy részleges érintettség megdllapithato. Az érintettség miatt telepiilésrendezési intézkedés nem sziikséges.
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6. SZABALYOZASI MODOSITASOK

6.1. A szabalyozas kialakitasa

A tervezett fejlesztés ingatlanon baromfi keltet6 lizemet tervezett, a 0110/36,/40,/44,/46/48
hrsz-u kulterlleti ingatlanokon. Az orszagos ©6koldgiai haldzati terilettel kézvetlenil nem
hataros a kialakitando teriiletek melyek jelenleg mez6gazdasagi teriilet-jellemzéen szanto
tertilet-felhasznaldsi/o6vezeti besorolds. Kozvetlenil a terlletrészek nem allnak
természetvédelmi besorolds alatt. A tervezési teriileten bellil Orszagos Erd6 Adattar szerinti
erdé6teriletek vannak, melyek szintén modositdsra keriilnek az ahhoz k6t6dé kévetelmény
alapjan.
A szabdlyozds mddositdsdanak célja, hogy megvizsgdlja és javaslatot adjon olyan
teriiletfelhaszndlds és Ovezeti, épitési 6vezeti szabdlyozdsra, mely a vonatkozo, a
tanulmdnyban  ismertetett  jogszabdlyok  betartdsaval a  megvaldsitds
telepiilésrendezési hdatterét biztositani tudja.

7.2. Szabalyozasi koncepcid — javaslat a szabalyozds mdédositasara

Az Uj beépitésre szant terilet kijelolésének feltételeit tobb, egymasra épiild torvényi, és egyéb
jogszabalyok rogzitik. Az izemi teriilet kijel6lésénél tovabbi kiegészit6 elGirasoknak is meg kell
felelni. Az elGirasok (védelmi teriileten Gvezeti érintettsége, szomszédos telepiiléshatartdl
mért tavolsag, ...stb.) teljesithetbek, a kivalasztott ingatlanokon beliil kialakitasra tervezett
,kilonleges mezGgazdasagi lizemi terlilet”-ek kijelolésével:
- a tervezett Uj beépitésre szant teriiletek nem érintik a szomszédos telepiilés,
Nagydobos Kézség kbzigazgatdsi hatdratol szamitott 250,0 méteres savot;
- a tervezett uj beépitésre szant teriiletek hatdrdtol mért 1000 méteren beliil kertiil
kialakitdsra a kompenzdcioként régzitett erdd teriiletek, ésszhangban az Orszdgos
Erdé Adattar nyilvantartdsadval;
- a telephelyek megkézelitését biztosito utak szélesitésére nincs sziikség;
- a telepiilés k6zigazgatasi tertiletén beliil mez6gazdasdgi lizemi teriilet épitési 6vezete
még nincs kialakitva, igy jelen mddositds sordn kertilnek kialakitdsra az arra vonatkozo
egyedi elGirdsok és meghatdrozdsra a normativ értékek.

A tervezet épitési ovezet rendeleti elGirdsara tett javaslat a kovetkezd:
,15/A. §
»Kilénleges mez6gazdasdgi lizemi teriilet
(1) Kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet (Kii jelli) épitési évezetbe az ujonnan létesiilé
mezbégazdasdgi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mezbégazdasdgi termékek
feldolgozdsa, tdroldsa, a mezbgazdasdgi gépek és szdllitdeszk6zdk javitdsa folyik,
nagyiizemi dllattartds vagy mez6gazdasdgi, illetve mez6gazdasdgi termeléshez
szorosan kapcsolodo gazdasdgi tevékenység befogaddsara alkalmas.
A tervezett tevékenységhez igazitott rendeltetések biztositdsdra van sziikség.

(2) Az épitési bvezetben kivételesen elhelyezhets a gazdasdgi tevékenységi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi évezetének kijelolésére — végzett tevékenységbdl addodo,
engedélyezett biztonsdgi tdvolsdg - nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.
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(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzaro szigetelt tarolékban,
mldtdrgyakban lehet.

(4) Az épitési 6vezetben pince szint létesitése lehetséges. Az dllattartd éplileteket minden
esetben vizzdrd szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tdroldsdra alkalmas épitmények,
tdarolok nem helyezhetbek el kézelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk,
vizelvezetd drkok partjatdl.

(5) A Kii jelii épitési évezettél mért, a szabdlyozdsi terveken dbrdzolt, 300,0 méteres
védétdvolsag hatdrvonaldn beliil lakdépitményt elhelyezni nem lehet.

(6) Az épitési vezetben szabadondllé beépitési moéd mellett 2000 m? legkisebb épitési

.....

legnagyobb beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zdldfeliileti mutato 40 % lehet. A
technoldgidhoz tartozd toronyszerli miitdrgyak megengedett legnagyobb magassdga
legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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6.2. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ Pusztadobos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél
sz6l6 12/2004 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd keriil:

,1.8 (1) A rendelet terileti hatalya kiterjed Pusztadobos telepiilés egész kozigazgatasi
teriiletére.

A rendelet hatalya ald tartozé teriileten tertiletet felhasznalni, tovdbba telket alakitani,
éplletet és mds épitményt (a mitdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feldjitani,
atalakitani, korszerdsiteni, bdéviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatdsagi
engedélyt adni csak a kérnyezet altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIll. tv, Az Epitett
kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv) és 1999.
évi LXV. torvényi moédositasa, valamint az e torvények altal meghatarozott Az Orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6, 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet és
36/2002 (I11.7.) médositasa (a tovabbiakban OTEK) elSirdsai, valamint a

a) MORUS BT. altal készitett 3/1999. torzsszamu T-2 belterleti szabalyozasi terve;

b) 2/2008 munkaszamu TM-3 rajzszamu Kdilterileti Szabalyozasi terv;

c) T-012/2025 toérzsszamu TM-3m jell Kilterileti Szabalyozasi fedvényterv
és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad
(3) Arendelet teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezé el6irdsokat tartalmaz.

77

2. §. A Rendelet kiegésziil a 15/A.§ elGirasaival:

15/A. §
,Kulonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet

mez6gazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.
(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhetd a gazdasagi tevékenységi célu épileten belil
a tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott létesitmény
védelmi dvezetének kijel6lésére — végzett tevékenységbdl adodo, engedélyezett biztonsagi
tdvolsag - nem kerl sor, illetve ha azon kiviil esik.
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(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt taroldkban,
mUtargyakban lehet.

esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6
arkok partjatél.

(5) A Ki jeli épitési ovezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonaldn belil lakoépitményt elhelyezni nem lehet.”

(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithato ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technoldgiahoz tartozé
toronyszerd mitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”
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6.3. Helyi Epitési Szabalyzat médosité rendelet tervezete

PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETENEK
weeeef 2026. (..eeeeee ) 6nkormanyzati rendelete

Pusztadobos K6zség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 12/2004 (X11.20.) 6nkormanyzati
rendelet modositasarol

[1] Pusztadobos Kézség Onkorményzata Képvisel8-testiilete, — kiilteriileten a belteriiletts|
délre a Vasvari Pal utca, 0109/1 hrsz-u ut, 0109/3 hrsz-u ut, 0112/4 hrsz-u telek, 0121 hrsz-u
Ut,0102/67 hrsz-u ut, M3-as autdpalya, 0102/60 hrsz-u at, 0137/14 hrsz-G arok, 0177 hrsz-u
arok, 0132 hrsz-u ut a Matyas kiraly ut és a belterileti hatar altal hatdrolt terileten belil
kildnleges beépitésre szant mez6gazdasagi Uzemi terilet terlletének kialakitasa és
kompenzacios terilet biztositasa az Orszagos Erd6 Adattar nyilvantartasa szerint;

[2] a magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a)
pontjaban és a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdésének 1. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepliléstervek
tartalmarél, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 68. § (2) bekezdésének c.)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljaré

allami féépitészi, népegészségiigyi, ingatlanigyi, foldlgyi igazgatasi, Orokségvédelmi,
kornyezetvédelmi és természetvédelmi, viziigyi és kozlekedési hataskdrében eljaré Szabolcs-
Szatmar-Bereg Varmegyei Kormanyhivatal,

erdészeti hataskorében eljaré Hajdu-Bihar Varmegyei Kormanyhivatal,

banyafelligyeleti hataskorben eljaré Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti Hatosaga,
Hortobagyi Nemzeti Park Igazgatdsaga,

légikozlekedési hatdsag, katonai légligyi hatdsag

Nemzeti foldligyi K6zpont,

Nemzeti Média és Hirkozlési Hatdsag Hivatala,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Onkormanyzat,

honvédelmért felel6s miniszter

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei — polgari védelmi, valamint terileti vizvédelmi és terileti
vizligyi hatdsagként is eljaro - Katasztréfavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Vizlgyi F6igazgatdsag,

Fels6-Tisza-Vidéki Vizligyi Igazgatdsag,

Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei Rendér f6kapitanysag,

véleményének kikérésével,

tovabba a szomszédos telepllések o©nkormanyzatainak és a Szabolcs-Szatmar-Bereg
Varmegyei Onkormanyzat véleményének kikérésével,

valamint Pusztadobos Kozség telepilésfejlesztési koncepcidjaval, integralt teleplilésfejlesztési
stratégiajaval és a telepuilésrendezési eszkdzok, valamint teleplilésképi arculati kézikdnyv és
teleplilésképi rendelet készitésével, mddositasaval kapcsolatos partnerségi egyeztetési
szabalyzatardl szélo 10/2017 (VII.14.) 6nkormanyzati rendeletében rogzitett partnerségi
egyeztetés soran beérkezett vélemények alapjan a kévetkez6ket rendeli el:
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1.§. Pusztadobos Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilés igazgatasi
teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terveinek megallapitasarél
sz6l6 12/2004 (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet.) 1. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd keriil:
»1. §.(2) e) A rendelet hatalya alad tartozé terileten teriletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épliletet és mas épitményt (a mdtdrgyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni,
feldjitani, atalakitani, korszer(siteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre
hatdsagi engedélyt adni csak a kdrnyezet altaldnos szabalyairdl sz6ld 1995. évi LIl tv, Az
Epitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tv. (a tovabbiakban Etv)
és 1999. évi LXV. torvényi moddositasa, valamint az e térvények altal meghatarozott Az
Orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld, 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet és 36/2002 (111.7.) médositdsa (a tovabbiakban OTEK) elSirdsai, valamint a

a) MORUS BT. altal készitett 3/1999. torzsszamu T-2 belteriileti szabalyozasi terve;

b) 2/2008 munkaszamu TM-3 rajzszamu Kiilterileti Szabalyozasi terv;

c) T-012/2025 t6érzsszamu TM-3m jel(i Kulterlleti Szabdlyozasi fedvényterv
és jelen Helyi Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad”
2. §. A Rendelet kiegésziil a 15/A.§ elGirasaival:

15/A. §
,Kulonleges mez6gazdasagi Gizemi teriilet

mezd6gazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a mez6gazdasagi termékek feldolgozasa,
tarolasa, a mez6gazdasagi gépek és szallitdeszkozok javitasa folyik, nagylizemi allattartas vagy
mez6gazdasagi, illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolédd gazdasagi
tevékenység befogadasara alkalmas.
(2) Az épitési ovezetben kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épuleten beliil
a tulajdonos, a hasznalod és a személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott |étesitmény
védelmi ovezetének kijelolésére — végzett tevékenységhdl adodd, engedélyezett biztonsagi
tavolsag - nem kerul sor, illetve ha azon kivil esik.
(3) A keletkezett szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak vizzard szigetelt tarolékban,
mUtdargyakban lehet.
esetben vizzard szigeteléssel kell kialakitani. Tragya tarolasara alkalmas épitmények, taroldk
nem helyezhet6ek el kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolyasok, csatorndk, vizelvezet6
arkok partjatél.
(5) A Ki jeli épitési ovezett6l mért, a szabalyozasi terveken abrazolt, 300,0 méteres
véddtavolsag hatarvonaldn belil lakoépitményt elhelyezni nem lehet.”
(6) Az épitési dvezetben szabadondllé beépitési méd mellett 2000 m? legkisebb épitési telek
alakithatd ki. Az épitési ovezetben a megengedett épitménymagassag 7,5 m, a legnagyobb
beépitettség 40 %, illetve a legkisebb zoldfellileti mutatd 40 % lehet. A technoldgiahoz tartozé
toronyszerd mitargyak megengedett legnagyobb magassaga legfeljebb 15,0 méter lehet.”

3.8 A Rendelet kiegésziil a 4. melléklettel, mely jelen rendelet 1. mellékletét képezi.
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4.8 Ez a rendelet a 2026. ............ ho ....... napjan lép hatalyba, s a hatalybalépést koveto
napon hatalyat veszti.

Dani Attila Lévai Karoly
polgdrmester jegyz6
ZARADEK:
Arendelet 2026. ................. ho ......... napjan kerilt kihirdetésre.
Lévai Karoly
jegyz8
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1. Melléklet 4. melléklet a 12/2004. (X11.20.) 6nkormdnyzati rendelethez

PUSZTADOBOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS
Szabalyozasi terv - Kiilteriilet - Fedvényterv

M=1:10 000

0 ?Qw\zg‘\ ? NS N2 28\ R = B Jelmagyardzatok, jelkulcsok:

‘\\< & ' - % ) \ [y A ’ R
W g 2 3 | [ \ —— Beépitésre szant terlletek

W

LN NN
NS,

P8R 'pari gazdasagi terilet épitési dvezete
_ KUlbnleges mezdgazdasagi Uzemi terllet épitési Ovezete

Beépitésre nem szant terlletek

Gazdasagi erdéterilet vezete

Mezdgazdasagi terllet dvezete - jellemzden szantd
M-1/L | Mezdgazdasagi terllet dvezete - jellemzden legeld

Vizgazdalkodasi terilet Gvezete

Kozlekedséi terllet dvezete - autdpdlya

K-3 | Kozlekedési terllet dvezete - Orszagos mellékit

KM-1| Kozlekedési terUlet bverete - Mezégazdasagi feltard és
Osszekotd Ut

KM-2 | Kozlekedési terllet dvezete - Mezdgazdasagi kiszolgald Ut
— - - — BelterUlet hatar
------------------- Epitési dvezet hatdara, 6vezet hatar
—————— Védétavolsag hatara

—e —ov — Nagynyomdasu gdzvezeték

emmmm lervezési terllet hatdara

o v itési mod beepitési %
iele alakithatd legkisebb
#pltmény mag telekterilet
MEGRENDELS: A A MUNKASZAM:
PUSZTADOBOS KOZSEG ONKORMANYZATA Sz pa0s
H-4564 Pusztadobos, Petdfi utca 4. P—
- 2025.07.hé
TELEPULES, IGAZGATAS| TERULET MEGNEVEZESE:
TERVFAITA:
PUSZTADOBOS K&ZSEG TELEPULESRENDEZES! TERVE szabalyozdsi terv
MERETARANY:
M=1:10 000
MUNKARESZ MEGNEVEZESE: SZABA LYOZASI TERV RAIZSZAM:

KULTERULET - FEDVENYTERV

Urban Linea TM 3
TBI’VEZO. SZO'gCﬂIGfO Kit. TERVEZO Mu}ﬁﬁATARS. TERVEZO - TT-15-0378: OGYVEZETO IGAZGATO: = I I I
H-4405 Nyiregyhdza, Pitypong u. 10. 1#:‘ ] f ;) 7 J
. " . - P Tel: 04-20/437-2144 SR~ — M
Készult az allami alapadatok felhasznalasavall em@l: lopbancz.agmail.com Ugnchhli\‘i}u Georgina Labbancz Andras Labbancz ARdras

W
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7. NYILATKOZATOK

7.1. A magasabb rendli tervekkel valé 6sszhang igazolasahoz nyilatkozat

A 218/2009 (X. 06.) kormanyrendelet szerinti adatszolgaltatasi eljaras soran beérkezett, a
térségi ovezetekre vonatkozo lehatarolasok adatallomanyait a vonatkozé tervi allomanyokba
beépitésre keriiltek.

7.2 A bioldgiai aktivitas érték valtozasara vonatkozé nyilatkozat

A tervezett mddositasok soran a bioldgiai aktivitas érték valtozas egyenlege pozitiv.

Kelt.: Nyiregyhaza, 2026. december ho 16. nap.

Labbancz Andras
okl. telepilésmérnok
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8. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK TERVEZETT MODOSITASA ES A HATALYOS TERULETRENDEZESI TERVEK KOZOTTI KAPCSOLAT BEMUTATASARA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabdlyozo,

- atelepilési nkormanyzatok részére kotelez6 jogszabalyok:

o Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (tovabbiakban MaTrT),

o aterilletfejlesztésrdl sz616 2023. évi ClI. torvény (Tftv),
o aterlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl szl 9/2019/(VI1.14.) MvM rendelet.
- Szabolcs-Szatmar-Bereg Varmegyei telepllési onkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:
o varmegyei teriletrendezési tervrdl sz6lé 9/2023.(11.24.) sz. megyei 6nkormanyzati rendelet (tovabbiakban MTrT)

Ovezeti érintettség MTrT szerinti Hatalyos terv Madositas utan
Ssz. Ovezetek megnevezése teryezési szerinti"tervezési a terijle’t .nag\./.séga a Valtozas mértéke
teriileten teriileten tervezési teriileten
Kozigazgatasi | Tervezési
teriileten teriileten ha ha % ha % ha =

1. | Erd6gazdalkoddasi térség érinti érinti 101,85 0 0 10,38 10,19 +10,38 +10,19
2. MezG6gazdasagi térség érinti érinti 26,74 14,02 52,51 14,04 52,51 0 0
3. | Sajatos terilet-felhasznalasu térség nem érinti nem érinti - R _ _ R - N
4. | Vizgazdalkodasi térség érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
5. | Teleplilési térség érinti nem érinti - - - - - . .
| anitmomoimek inclyescsbve igenybe vets tertiatek - e eind nem érint 0 0 0 0 0 0 0
Okoldgiai halézat magteriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - ) .
Okolégiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - }
Okoldgiai haldzat puffer teriiletének évezete nem érinti nem érinti - - - - - ) ]
10. | Kivélé term6helyi adottsagu szantdteriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
11. |16 terméhelyi adottsagl szantdk dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
12. | Erd6k dvezete érinti érinti 10,38 0 0 10,38 100 +10,38 +100
13. | Erd6telepitésre javasolt teriilet fvezete érinti érinti 85,28 85,28 100 77,54 90,92 -7,74 -9,08
14. | T4jképvédelmi teriilet bvezete nem érinti nem érinti - - - - B, i, .
15. | vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek dvezete nem érinti nem érinti - - - - - - -
16. | VizminGség-védelmi teriilet Gvezete érinti nem érinti 0 0 0 0 0 0 0
17. | Nagy vizi meder évezete nem érinti nem érinti - - - - B, i, .
18. | VTT-tirozok évezete nem érinti nem érinti - - - - - . .
19. | Honvédelmi és katonai cél teriilet 6vezete nem érinti nem érinti - - - - - . }
20. | Asvényi nyersanyagvagyon dvezete* nem érinti nem érinti - - - - - - -
21. | Rendszeresen belvizjarta terillet vezete nem érinti nem érinti - - - - . , j
22. | Tanyas teriletek 6vezete nem érinti nem érinti - R _ _ - R N
23. | Térszervezd varosok és hagyomanyosan vidéki telepiilések dvezete érinti érinti - - - - - - -
24. | Térségi egylittm(ikodések dvezete érinti érinti - - - - B, N .
25. | Hatéron &tnyulé egyiittmiikodés dvezete nem érinti nem érinti - - - - B } .
26. | Gylimélcstermesztés térségi jelentéségli bvezete érinti érinti - - - - - - -
27. | Fels8-Tisza menti komplex tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet nem érinti nem érinti - - - - - . ]
28. | Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai dvezet érinti érinti - - - - , - .
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1. Erd6gazdalkodasi térség

kovetelmény:

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategoriak teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

a) az erdégazddlkoddsi térségben az erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységet a
térséget lefedd erdbk évezetére vonatkozo szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre
javasolt teriilet 6vezetére vonatkozo szabdlyok figyelembevételével kell lehatdrolni;

a kévetelmény teljesitése:

az MTrT erd6gazdalkodasi térségének a terlilete 6sszesen (A) 101,85 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben az erdé terilet 0 ha
tervezett mddositassal az erdGterilet csokkenése/novekedése +10,38 ha
a tervezett modositasa utan az erdéterilet (B) 10,38 ha
az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6sszesen (C) 85,28 ha

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A teleplilésrendezési eszkéz6k készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdrban nem szerepld erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal dsszhangban — a természeti és
kulturdlis 6rékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet
tertiletén javasolt kijel6Ini.

a kévetelmény teljesitése:

Az Orszagos Erd6 Adattarban szerepl6 erdd teriileteken tul (az MTrT-ben rogzitett
erdégazdalkodasi térség egy része) az erdGtelepitésre javasolt teriiletek 6vezetében a
maddositas soran uj erdéteriilet kijelolésre nem keriilt. Az Orszagos Erdé Adattarban
szereplé egyes erdd teriiletek az erdételepitésre javasolt teriilet Ovezetében
helyezkednek el.

2. Mez6gazdasagi térség

kovetelmény:

teriilet teriilet-felhaszndldsi egységbe sorolhatd;

MaTrT 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriilet-felhasznalasi kategdridk teriiletén
belil a telepulési teriilet-felhasznalasi egységek kijel6lése soran

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dat elsédlegesen a mez6gazdasdgi
teriilet telepliilési teriilet-felhaszndldsi egységbe kell sorolni,
természetkozeli teriilet, — nagyvdrosias lakotertilet és vegyes terlilet kivételével — beépitésre
szdnt teriilet vagy kiilbnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdld

a fennmarado rész

a kovetelmény
teljesitése:

az MaTrT mez6gazdasagi térségének a teriilete 6sszesen (A) 26,74 ha
a hatalyos telepliilésszerkezeti tervben a mez6gazdasagi terllet 14,02 ha
a tervezett mddositassal a mez6gazdasagi terllet

.. , .. . 0,00ha
csokkenése/novekedése
a tervezett médositas utan a mezégazdasagi terilet (B) 14,02 ha

x 0.75 < (B); és a térségben nagyvarosias lakodteriilet és vegyes teriilet kivételével, beépitésre szant teriilet vagy
kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriilet-felhasznaldsi egységen tul mas

teriilet-felhasznalasi egység nem keriilt kijel6lésre.
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12. Erdok ovezete

kovetelmény:

MaTrT. 29.§ Az erdbk évezetébe tartozd teriileteket az adott telepiilésnek a
telepiilésrendezési eszk6zében legaldbb 95%-ban erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi
egységbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megel6zéen kijel6lt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdérél, az erdd védelmérél és az erdégazddlkoddsrdl szolé 2009.
évi XXXVII. torvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbd az Orszdg
Szerkezeti Terve, a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt
Udiil6kérzet Szerkezeti Terve dltal kijelélt telepiilési térséq teriiletein 1évé erdék
bvezetének teriiletét a szamitdsndl figyelmen kiviil kell hagyni.

a kovetelmény teljesitése:

az Orszagos Erd&allomany Adattar szerinti erdd 6sszesen (A) 10,38 ha
a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben a teriilet 0 ha
a tervezett mddositdssal a terilet

. , . , +10,38 ha
csokkenése/ndvekedése
a tervezett modositas utan a terilet (B) 10,38 ha

kévetelmény:

MaTrT 30. §: Az erdbk dvezetében kiilfejtéses miivelésli bdnyatelket megdllapitani és
bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozo szabdlyok szerint lehet.

a kovetelmény teljesitése:

Uj banyaszati teriilet a tervezés soran, az 6vezetben nem keriilt kijel6lésre.

13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

kovetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (1): A telepiilésrendezési eszkbzbk készitése sordn az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdarban nem szerepl6 erdéteriilet teriilet-felhaszndldsi egységeket a
teleplilésfejlesztési és telepiilésrendezési célokkal 6sszhangban — a természeti és kulturdlis
Orékségi értékek sérelme nélkiil — az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezet teriiletén
javasolt kijelélni.

a kovetelmény teljesitése:

terllete az MTrT -ben (A) 85,28 ha
terilete a hatalyos teleplilésszerkezeti tervben 85,28 ha
teriletének csdkkenése/ndévekedése a tervezett mddositassal -7,74 ha
a terulete tervezett mddositas utan (B) 77,54 ha

kévetelmény:

9/2019 (VI. 14.) 3.§ (2): A Balaton Kiemelt Udiil6kérzet hatdlya ald tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeiben az erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet teriiletén az (1)
bekezdésben foglaltak mellett beépitésre szdnt teriilet nem jelélhets ki, és erdéteriilet
teriiletfelhaszndldsi egységbe sorolds esetén

a) az erdé6telepités megvaldsuldsdig csak az erdGtelepités lehetéségét megdbrzé
teriilethaszndlat folytathatd, valamint

b) erdételepitést elsGdlegesen az éléhelynek megfelels, természetesen kialakult 6shonos
fafajokbdl dllo erdéfoltok megdbrzésével kell végezni.

a kovetelmény teljesitése:

A telepiilés nem tartozik a Balaton Kiemelt Udiil6korzet hatélya ala.
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23. Térszervez varosok és hagyomanyosan vidéki teleplilések ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (1) d: A térszervezd vdrosok és a hagyomdnyosan vidéki telepiilések
Ovezetébe tartozo teleplilések a telepiiléshdlozatra gyakorolt hatdsuk mértékétdl
fliggéen a kévetkezbek lehetnek:

b) egyéb vdros, vagy

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 5.8 (5): Az egyéb vdrosok esetén a teleplilésfejlesztési koncepcid, integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitése sordn a jovékép és célrendszer kidolgozdsakor
vizsgdlni kell a jdrds szerinti jardskézponttal vald egyiittm(ikédés és feladatmegosztds
lehetbségét.

a kévetelmény teljesitése:

Jelen moédositasi eljaras soran telepilésfejlesztési koncepciéo és integralt
telepiilésfejlesztési stratégia nem késziil.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.8 (1): Uj fejlesztési teriilet kijelélésekor, amennyiben a beépitetlen
fejlesztési teriiletek ardnya meghaladja a telepiilés belteriiletének és beépitésre szdnt
teriileteinek 20%-dat, akkor az uj fejlesztési teriilet kiterjedésével legaldbb azonos méretii
beépitetlen fejlesztési teriiletet egyidejiileg vissza kell sorolni (visszasorolds).

a kévetelmény teljesitése:

belterilet és a beépitésre szant teriletek (A): 190,39 ha
beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 27,94 ha
Uj fejlesztési teriletek (C): 7,74 ha

a telepiilés belteriiletének és beépitésre szant (190,39 ha) teriiletének 20%-at (38,08 ha) a beépitettlen fejlesztési

teriiletek (27,94 ha) nem haladjak meg (14,68 %).

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.8 (2): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitése sordn a teleplilési térség
20%-at meghalado, beépitetlen fejlesztési teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a
visszasorolds, vagy az id6beni litemezés lehetdségét a kérnyezeti, tdrsadalmi és
gazdasdgi folyamatok tiikrében.

teleplilési térség terilete (A): 190,39 ha

a kévetelmény teljesitése:

beépitetlen fejlesztési teriiletek (B): 27,94 ha

a telepiilési térség (190,39

ha) teriiletének 20%-at (38,08 ha) a beépitettlen fejlesztési teriiletek (27,94 ha) nem
haladjak meg (14,68 %).

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (3): Az (1) bekezdés szerinti kévetelmény egymdssal hatdros
énkormdnyzatok ké6zds tervezése sordn a telepliléscsoportra vonatkozdan s
alkalmazhato.

a kévetelmény teljesitése:

K6z06s tervezés nem torténik az eszk6zok készitése soran.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) 6.§ (8): Az (1)-(3) bekezdést nem kell alkalmazni, ha

a) a fejlesztés megyei terliletfejlesztési programban, vagy teleplilések dltal kézésen
készitett integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidjaban szerepel,

b) a mddositds a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentségli beruhdzdsok
megvaldsitdsdnak gyorsitdsdrdl és egyszeriisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozd
ligy targyat képezi,

c) visszasorolds esetén az épitett kdrnyezet alakitdsdrol és védelmérdl szolo térvény
szerinti kdrtalanitdsi kételezettség fenndll.

a koévetelmény teljesitése:

A maddositas soran egyik feltétel sem all fenn.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 6.§ (5): A teleplilésrendezési eszkbzbk készitése sordn a beépitésre szdnt
teriiletként kijel6lt, de még a teriilet-felhaszndldsnak megfelel6en nem kialakult zdrtkerti
teriiletek esetén meg kell vizsgdlni a visszasorolds lehetdségét a valds teriilethaszndlat,
az ingatlan-nyilvdntartds szerinti miivelési dgak, a meglévé épitmények rendeltetése
alapjan.

a kévetelmény teljesitése:

Uj telepiilésrendezési eszkdz az eljaras soran nem késziil.
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9/2023 (ll. 24.) 6.§ (6): A kézponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
nem dllé zdrtkertek teriiletén — a kiilénleges teriilet kivételével — uj beépitésre szdnt
teriilet nem jel6lhetd ki. A kzponti belteriilettel szerves telepiilésszerkezeti kapcsolatban
dll az érintett zdrtkert, ha

a) aza meglévd belteriilethatartdl szamitott legfeljebb 2000 méteren beliil fekszik és
szilard burkolatu helyi gyijtéuttal megkézelithetd, és

b) kézésségi kézlekedési eszk6z megdllohelyének legfelijebb 500 méteres kérzetében
taldalhato

kovetelmény:

a kovetelmény teljesitése: | A mdodositds soran ilyen teriilet nem keriilt felhasznalasra.

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (1): Telepiilési térségben lévs, jogszabdly szerint lehatdrolt
barnamezds teriilet ujra hasznositdsa, fejlesztése érdekében olyan teriilet-felhaszndldsi
kovetelmény: egységet kell kijeléini, mely elésegiti annak integrdldddsat a kialakult telepiilésszévetbe,
6sszhangban van a szomszédos teriiletek teriilet-felhaszndldsdval és vdrosok esetében
elbsegiti a térszervezd szerep erdsédését.

a kovetelmény teljesitése: | llyen teriilet nincs, igy nem keriilt lehatarolasra.

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (2): 1 ha-ndl nagyobb Uj lako-, gazdasdgi és iidiiléteriilet kijelolését
kovetelmény: megelézéen tisztdzni kell a beépités infrastrukturdlis feltételeit, valamint az utépitési és
kézmldivesitési hozzdjdrulds kételezettségének teljesitésével érintettek korét.

A tervezett Uj gazdasagi teriiletek meglévd infrastrukturadlis elem, kiépitett kozut

a koévetelmény teljesitése: e 1s
mellett jon létre.

9/2023 (Il. 24.) 7.§ (3): Hagyomdnyosan vidéki telepiiléseken uj beépitésre szdnt teriilet
kovetelmény: kijelélése soran meg kell vizsgdlni a telepiilési térségben Iévé felhagyott telkek,
telekcsoportok adott fejlesztésre valo alkalmassagat.

A tervezett fejlesztés a védelmi 6vezet, a lakéteriletektdl tartandé minél nagyobb
tavolsag, illetve az egyes dllattartd telepek kézotti allategészségiigyi védelmi zondk
miatt, ilyen telkeken vagy telekcsoportokon — vizsgdlatukat kovetéen — nem
helyezhet6 el, arra nem alkalmasak.

a kévetelmény teljesitése:

9/2023 (Il. 24.) 7.8 (4)-(5): Az 5. § (1) bekezdésének ad) pontjdval érintett telepliilések,
valamint a 3.13. melléklet szerinti ,,Zdhony-Kisvdrda térségébe” tartozo teleplilések helyi
épitési szabdlyzata a kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriiletre az orszdgos
telepiilésrendezési kévetelményektdl eltéréen az épitési telek megengedett legnagyobb
beépitettségét 70%-ban, legkisebb zdldfeliiletét 15%-ban is megdllapithatja, amennyiben
kovetelmény: az érintett telkek:

a) a telepiilésrendezési eszkbzékben lehatdrolt barnamezds teriiletek, vagy

b) az érintett épitési telkek mdr beéplilt gazdasdgi teriileten taldlhatok, és a gazdasdgi
tevékenységek helyhez kétottsége miatt nincs mod a telephely teriiletének bévitésére.
(5) A (4) bekezdés szerinti eltérés nem alkalmazhato telepliléskbzpontban elhelyezkedd,
vagy lakoteriilettel kériilvett kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi teriiletek esetén.

a kovetelmény teljesitése: | A mdodositas nem érintett ilyen teriilet-felhasznalassal.

24. Térségi egyuttmiikodések 6vezete

9/2023 (ll. 24.) 8.8 (2): A Debrecen-Nyiregyhdza urbanizdciés tengellyel érintett
teleplilések telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és integrdlt teleplilésfejlesztési
stratégidjdnak készitése sordn olyan célokat, részcélokat, beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek erdsitik a térség beépitett teriileteinek és infrastrukturdjanak
mindségi fejlesztését, kiilondsen:

kovetelmény: a) a lakoteriiletek mindséqgi fejlesztését,

b) a kézpontok, dtszdlldsi pontok elérhetdségének javitdsat,

c) az dtszdllasi pontok kérnyezetének rendezését, ingdzds komfortjdnak névelését (pl.
vasutdllomdsok, autébusz dllomdsok),

d) atérszervezd szerepli szolgdltatdsok erdsitését és

e) a kerékpdrut-hdlozat folytonossa tételét.
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a kovetelmény
teljesitése:

Az urbanizacids tengely nem érinti a telepiilést.

26. Gyiimolcstermesztés térségi jelentdségli ovezete

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (1): A telepiilésfejlesztési koncepcié készitésekor a
gylimélcsgazddlkoddssal  (termelésszerkezet, termesztés, feldolgozds) és a
gylimélcsturizmussal 6sszefliggd célrendszert és beavatkozdsokat a meglévé turisztikai
kindlatot figyelembe véve kell meghatdrozni.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (. 24.) 10.§ (2): A telepiilésrendezési eszk6zok készitésekor a
gylimélcstermesztést és —feldolgozdst tamogatd szabdlyokat kell kidolgozni a helyi
gazddlkoddsi hagyomdnyokkal 6sszhangban.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) 10.§ (3): A telepiilésrendezési eszk6z6k készitésekor le kell hatdrolni a
gylimélcstermesztés térségi jelentGségli 6vezetét a valds teriilethaszndlat alapjan, ahol
beépitésre szant terliletek kéziil kizarélag a gyiimélcstermesztésre, -tdroldsra és —
feldolgozdsra szolgadld kiilnleges mezégazdasdgi lizemi tertilet jeldlhetd ki.

a kévetelmény teljesitése:

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasara vonatkozéan nincs kozvetlen
kovetelmény rendszere.

28. Nyirségi vegyes tajgazdalkodasi és turisztikai 6vezet

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (1) A telepiilésrendezési eszkbzékben olyan
teriiletfelhaszndldsi rendszert kell kialakitani, mely tdmogatja a beépitésre nem szdnt
teriiletek tdji-, természeti adottsagokhoz igazodo haszndlatdt.

a kovetelmény
teljesitése:

A mddositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijelolésre.

kovetelmény:

9/2023 (II. 24.) X. fejezet 14.§ (2) Erdéteriilet teriiletfelhaszndldsi egység csak a tdji- és
természetvédelmi célokkal 6sszhangban jel6lheté ki, kiilénés tekintettel a tdjkarakterhez
vald illeszkedésre.

a kovetelmény
teljesitése:

A modositas soran ilyen teriilet nem keriilt kijel6lésre.

kovetelmény:

9/2023 (ll. 24.) X. fejezet 14.§ (3) Természetvédelmi szempontbdl kiemelten kezelends
gyepteriiletek csak olyan korldtozott haszndlatu mez6gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységbe sorolhatok, melyek a gyepteriiletek fenntartdsdt, kutatdsdt és bemutatdsdt
szolgdljak.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen médositas soran ilyen tipusu teriilet nem keriilt felhasznalasra.

kovetelmény:

9/2023 (Il. 24.) X. fejezet 14.§ (4): A telepiilésfejlesztési koncepcioban és az integrdlt
teleplilésfejlesztési stratégia készitésekor olyan célrendszert és beavatkozdsokat kell
meghatdrozni, melyek elésegitik a vonatkozoé megyei teriiletfejlesztési dokumentumokban
régzitett turisztikai fejlesztések megvaldsuldsat, valamint hozzdjdrulnak az adott 6vezetbe
tartozo telepiilések, telepliiléscsoportok turizmusdnak 6sszehangoldsdhoz.

a kovetelmény
teljesitése:

Jelen modositas soran uj telepiilésfejlesztési dokumentum nem késziil.
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RAJZI MELLEKLETEK
9/2023.(11.24.) sz. varmegyei dnkormanyzati rendelet mellékleteinek kivagatai

Az Orszdg Szerkezeti Terve
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1. Erd6gazddlkoddsi térség

2. Mezégazdasdgi térség

3. Vizgazddlkoddsi térség

4. Telepiilési térség

5. Az orszdgos miiszaki infrastruktura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktura egyedi épitményeinek
elhelyezésével igénybevett terliletek
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12. Erdbk dvezete
13. Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezet

16. Vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
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23. Térszervezs vdrosok és hagyomdnyosan vidéki telepiilések bvezete

24, Térségi egylttmiikodések dvezete
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26. Gylimoélcstermesztés térségi jelentGségli Gvezete
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27. Fels6-Tisza menti komplex tdjgazddlkoddsi és turisztikai 6vezet

28. Nyirségi vegyes tdjgazddlkoddsi és turisztikai évezet
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9. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az Etv.-ben meghatarozott bioldgiai aktivitas értéke a telepiilés médositassal érintett
terliletén, az alabbiak szerint valtozik a tervezett allapot és a jelenlegi allapot tekintetében:

Jelenlegi aktivitdsi érték:
Teriiletvdltozdst kévetd érték:

Az aktivitds érték valtozdsa dsszességében és elbjele

-80,51 érték
+131,51 érték
+ 51,09 értek

Pusztadobos Kozség jelenlegi bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)

.. . Teriilet
) ¢, . Teriilet mérete L
Ssz. | Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -y
értéke
p értékmutato
1. |Altaldnos h ilat ti) .
taldnos haszndlat tipusa (pont/hektdr)
27. | Mez6gazdasagi Uzemi teriilet 0,7 0 0
35. |Egyéb erdéteriilet 9,0 0 0
37. |Altaldnos mezégazdasagi teriilet 3,7 21,76 80,51
Osszesen: 80,48
Pusztadobos Kozség valtozott bioldgiai aktivitasérték (tervezési teriiletre)
. Teriil
) ¢, . Teriilet mérete | < - ?t, .
Ssz. | Megnevezés Erték aktivitdsi
(ha) -y
értéke
p értékmutato
1. |Altaldnos h ilat ti) .
taldnos haszndlat tipusa (pont/hektdr)
27. | MezGgazdasagi GUzemi teriilet 0,7 7,74 5,42
35. |Egyéb erdéteriilet 9,0 14,02 126,18
37. | Altaldnos mez8gazdasagi teriilet 3,7 0 0
Osszesen: 131,60
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