PUSZTADOBOS KOZSEG
KEPVISELO-TESTULETENEK
12/2004. (XI1.20.)

rendelete

HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pusztadobos K6zség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete

az 1990.évi LXV. térvény 8.§ (1) bekezdés szerinti feladatkorben,

az 1990.évi LXV. t6rvény 16.§ (1) bekezdés szerinti jogkorben,

, valamint Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérol szold 1997.évi LXXVIIL
torvény 7. § (3) bekezdés szerinti hatdskorben

tortént felhatalmazasok alapjan az épités helyi rendjének biztositisa érdekében ( a
telepiilési Onkorményzatnak az orszagos szabdlyoknak megfeleléen , illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és
beépitésével , tovabbad a koOrnyezet természeti . tdji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos , a telkekhez fz6dd sajatos helyi kovetelményeket , jogokat és
kotelezettségeket magaban foglaldéan) az alabbi Onkormanyzati rendeletet alkotja meg. és
elrendeli az alkalmazasat.

1. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK

L. §.

A rendelet hatilya

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed Pusztadobos telepiilés egész kozigazgatasi
teriiletére.

(2) A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten tertiletet felhaszndlni, tovébba telket
alakitani, épiiletet és mas épitményt ( a mitargyakat is ide értve) tervezni. kivitelezni,
épiteni. feldjitani, atalakitani . korszeriisiteni . béviteni, lebontani, hasznalni. valamint
mindezekre hatdsdagi engedélyt adni csak a kdrnyezet altalanos szabalyairol szolo 1993.
évi LIIL tv., Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szold 1997, évi LXXVIIL tv,
(a tovabbiakban Etv) és 1999. évi LXV. térvényi modositasa ,valamint az e torvény éltal
meghatarozott Az 36/2002 (1I1.7.) Korm. rendelet altal modositott. az Orszages
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szoldo a 253/1997. (X11.20.) Korm.
rendeletet ( a tovabbiakban OTEK) eldirasai, valamint a MORUS BT. éltal készitett
3/1999. térzsszami teleptilésrendezési terv szabilyozasi tervel (T-2 L ésT-3) és jelen Helyi
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(3.) A rendelet teriileti és targyi hatdlydt érintéen minden természetes és jogi
személyre nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz.

2. 8.

Epitési engedélyezés altalanos szabalyai

Engedélyhez kotott épitési munkak

(1.) A képviselotestiilet az egyes épitményekkel , épitési munkékkal és épitési
tevékenységgel  kapcsolatos  hatésagi  engedélyezési  eljarasokrol  szolo
46/1997.(X11.29.) KTM rendelet 9.§-aban meghatarozott épitési munkak koérét nem
boviti .

(2.) Tertleti Tervtanacsra kotelezett épiileteket e rendelet csak azokra az intézményekre
terjeszti ki, amelyek védett teleptilésrészen épiilnek, vagy templom épiilet, ravatalozo
épiilet, mezdgazdasdgi magastarold. Tervtandcsra nem kotelezettek az orszigos
palyazaton nyertes tervek.

(3.) A kozteriileten hatosagi engedéllyel elhelyezhetd épitmények kore :

a.) hirdetd (rekidm) berendezés elhelyezése,

b.) arusitd pavilon (mozgé arusitohely létesitése).

c.) kozuati kozlekedéssel kapesolatos épitmények (varakozohelyek).

d.) koztisztasaggal kapcsolatos létesitmények (targyak),

e.) szobor, diszkt ethelyezése,

f.) tavbeszéld fiilke elhelyezése,

g.) épitési munkdaval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése).
épitdanyag-tarolas.

3.8.
Epitési engedély kérelem mellékletei

(1.) Az ¢épitési engedélykérelmekhez a 46/1997 (X11.29.) KTM rendelet 12.§-4n .
illetve 17.§-an tulmenden mas munkarészeket nem kell csatolni.

4. §
Epitési engeddiviérelmek elbiralasinak szabalvai
f=l L -

(1) A 46/1997 (X11.29.) K'TM rendelet 18.§. szerinti cldirdsokat érvényesiti az épitési
engedély ranti kérelem elbirdldsa sordn az 1. foka Kiemelt épitésiigyi hatdsag.



(2.) Azokon a teriileteken , ahol a teriilet felhaszndlasa vagy az épités mindsége
(Ovezete) a szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik , épités (és telekalakitis
is ) csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3.) A(2.) bekezdésben foglaltaktol eltéréen épités ( illetve telekalakitds )a szabalyozasi
tervvel nem egyezé teriilet-felhasznalds esetében akkor is engedélyezheté , ha :

a) az épités a legszitkségesebb ( élet-, vagyon- vagy kozbiztonsag esetleg
egészségi szempontok miatt elengedhetetlen ) munkalatok elvégzésére iranyul.

(4.) Azokon a beépitésre szant teriileteken , melyeken az épités feltételei ( példaul
teriilet-elokészités ,belvizrendezés, kdzmivesités hidnya miatt ) nem biztositottak ,
épitési engedély nem adhaté . Elvi €pitési engedély esetében az épitési engedély
feltételeit a hatdrozatban kozodlni kell.

{(5.) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények . 6nallé rendeltetési egységek ,
teriiletek rendeltetésszeri hasznalatahoz a 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet 42.§-
dban és a 36/2002 (I1l.7.) Korm. rendelet az OTEK modositasarol 12.§.-ban eldirt
meghatdrozott mértékii jarmiitaroldét , varakozé ( parkold ) helyet és rendszeres
teherszallitds esetén rakodohelyet kell biztositani.

(6.) Allattarto épiilet épitésének engedélyezési eljardsanal allattartasi Onkormanyzati
rendeletben megfogalmazott kiilon feltételrendszer meglétét is vizsgalni kell.

5.8.
Belteriileti hatarmodositas

(1.) A szabalyozés belteriileti hatarmodositast irdnyoz el a T-2 és T-3 jelii szabalyozasi
terven jelolt teriileti hatarokkal.

(2.) A lakéteriileteket kivéve a beépitésre szant teriileteket nem sziikségszeriien kell
belteriiletbe vonni. Amennyiben a teriiletek nem keriilnek beltertiletbe vonasra. ugy

beépitésre szant teriiletként kezelenddk. ahol a Szabalyozasi Tervben és HESZ-ben
meghatarozott 6vezeti szabalyozas érvényes.

6..
Szabailyozasi elemek
(1.) A szabalyozasi terv kotelezo €s iranyadoé elemeinek jelmagyarazatat a terv tartalmazza.

(2.) A kételezd szabalvozasi elemek :

- szabdlyozési vonal.(kdztertiletek és nem kozteriiletek elvalaszio vonala)
- szabalyozasi szélesség.

- épitési dvezetek hatara.

- Ovezeti besorolas. tertlet-fethasznalasi besorolis.

- épitési Ovezeti elbirdsok. ezen belil :



- beépitési mod,

- telekre vonatkoztatott legkisebb szélesség,
legkisebb mélység,
legkisebb telekteriilet,
legkisebb zoldfeliilet,
legnagyobb beépitettség,

- amegengedett épitménymagassag,

- épitési hely,

- épitési hatarvonal (tablazatba és HESZ-ben)

- épitési vonal,

- beiiltetési kotelezettség,

- elgvasarlasi jog,

- ateriiletre, épitményekre, természeti és egyéb objektumokra vonatkozé védelmi
eléirasok,

- eldkert mérete,

- hatsé és oldalkert méretek,

- kézmuvesitési eléirasok,

- terepszint alatti épitmények el6irasai.

- koérnyezetvédelmi eléirdsok.

(3.) Iranyadé elemek :

Az azonos épitési dvezeten beliili telekosztas. telekalakitasok.

(4.) A szabalyozas elemei az aldbbiak szerint modosithatok :

a.) A kotelezd szabdlvozasi elemek mddositasdhoz a szabalyozasi terv médositasa
sziikséges. kivéve az aldbbiakat:
Az épitési dvezet és a nem kozteriileten beliili sajatos épitési hasznalat hatara,
amelyek az Ovezeti eldirdsok és a telekalakitdsok megtartdsa mellett
mddosulhatnak, ha az nem eredményezi az érintett 6vezetek ellehetetleniilését. és
nem haladja meg az érintett ingatlan, vagy dvezet teriiletének 20 %-at.

b.) Az irdnyadé szabalyozasi elemek moédositasa — a rendezési terv médositasa nélkiil
akkor lehetséges, ha az egyéb elbirasokban meghatarozott valamennyi kivanalom
teljesitésre kertl ;

- a meglévd telekhatarok megvaltoztatasdhoz (dsszevonds. telekalakitds. melyet
kotelezd szabdlyozasi vonal, vagy Gvezeti hatar nem tilt) rendezési tervet nem kell
modositani, de az dvezeti szabdlyozas kételezd elemeit be kell tartani;
-telekdsszevonasok esetén is be kell tartani a szabélvozasi tervben meghatarozott
kotelezd szabalyozasi elemeket (legnagyobb — beépitettség. épitménymagassag.
beépitési mod, kotelezo épitési vonal).




(1)

7.8.
A telekalakitas szabdlyai

A teriiletfethasznalasi egységeken és Gvezeteken beliil telekalakitdsok és telekosztasok
csak a szabalyozasi terv és helyi €pitési szabalyzat, egyéb jogszabalyok valamint
telekalakitési terv alapjan végezhetdek.

A terv teriiletén épitési telket alakitani a terv vonatkozé kotelezdereji szabalyozasi
elemeinek betartasival lehet. A terv nem kialakult Gvezeteiben épitési engedély az eldirt
kézmiivesités és a megkozelitést biztositd koz, — illetve magdnutak tényleges megléte
esetén adhatd.

A Telepiilésszerkezeti Tervben eldirdnyzott teriiletrendezési feladatok érdekében a
tervezett kozteriileteket, kozlekedési teriileteket ki kell alakitani , majd a Szabalyozasi
Tervben és  Helyi Epitési Szabalyzatban meghatarozott eldirdsoknak megfeleld

telekalakitasok elvégezheték.

Uj épitési telek kialakitdsa esetén az Ovezeti szabdlyozasban megadott minimélis
telekméretnél kisebb telket nem lehet kialakitani.

Nytlvéanyos telek djonnan nem alakithato ki.

A szabalyozasi terven jeldlt telekdsszevonasokat. telekhatar megsziintetéseket ut céljara
torténd lejegyzéseket el kell végezni az épitéshatosagi eljaras soran.

I1. Fejezet

TERULET-FELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI
SZABALYOZASA

8. §.

Telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalas

elepiilés igazgatisi teriilete

(1.) beépitésre szint teriiletre .(beépitett. tovabbi beépitésre kijeldlt teriiletre) amelyen

beliil az épitési telkek megengedett beépitettség legalabb 10%

(2.) beépitésre nem szaint teriiletre osztott. amelyen beliili 6vezetekben a telkek

megengedett beépitettsége legfeljebb 5% lehet.



(3.) Atelepiilés igazgatisi teriiletének beépitésre szant teriiletei : (épitési hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos épitési haszndlatuk szerint) az alabbi teriilet -
felhasznalasi egységre osztottak. ( A terlilet felhaszndldsi egységeket, hataraikat és
jelkulcsaikat a szabdlyozasi tervek tartalmazzak.)

1./ Lakotertiletek:
o falusias lakoteriiletek (Lf)

2./ Vegyes teriiletek:

s telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)

3./ Gazdasipi teriiletek:

e ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

4./ Kiildnlepes teriiletek :

o temetd terliletek (Ki-1)
e sportteriilet (Kii-2)

(4.) A telepiilés icazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei:

1./ kozlekedési-, kozmi elhelyezési, hirkdzlési teriiletek ( K.KO)
2./ zoldtertletek (Z)
3./ erdétertiletek:

e védelmi erdd, (Ev)

o gazdasdagi erdd, (Eq)

4./ mezdgazdasagi teriiletek (M)
e altalanos mezogazdasagi teriiletek. (Ma)
o Kkertes mezdgazdasagi teriiletek  (MK)

5./ vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggd teriiletek (V)

e kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja.

I1I. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOIRASAI
9.§.

Epiiletel, épitmények ethelyezésének dltalinos szabalyai.

(1.) Az egyes teriiletfelhasznalasi egységeken beliil épiileteket és épitményeket elhelyezni
csak a teriiletfelhasznalasi egységek szabdlyozdsi tervben jeldlt dvezeteinek Ovezeti



.....

eldirasai, épitési dvezetek szabalyozasi eloirasai és az OTEK vonatkozo eléirasai szerint
szabad.

(2.) Az egyes épitési vezetekben az Ovezeti eldirdsoknak megfelelden épitési telket kell
kialakitani.

(3.) A tetéterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassdgok betartasaval
engedélyezhetd, meglévd magastetds Epliletek tetdtereinek beépitése, és lapos tetds
épiiletek tetdraépitése esetén is. Egy épiileten belill csak egy tet6téri épitményszint
Iétesithetd, melyet egy l1égtérben levo galériaszint kiegészithet.

(4.) Alagsori helyiség, helyiség csoport , pinceszinti helyiség, helyiség csoport létesithetd a
max. épitménymagassagok betartdsaval az épiiletek alatt. A teriileteken terepszint alatti
épitmények — az el6-, oldal- és hdtsd kertben elhelyezhetd melléképitmények kivételével
— csak a telkek “ épitési helyein™ helyezheték el. A terepszint alatti épitmények |,
pinceszint [étesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet . Magas talajviz esetén
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

(5.) Epitmények kozotti legkisebb tavolsag :

1. Az OTEK 36.§. (1) bekezdés szerint.

2. A szabalyozott beépitési modtdl az alabbi esetekben lehet eltémni :
Oldalhataron allo beépitési mod:
a.) Foépiiletek esetében :
- Ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert. az oldalhatdron allo beépités 1,0
méter széles csurgotavolsag elhagyasaval lehetséges.
- Amennyiben a telek szélessége meghaladja a 25 métert , szabadon 4allé épiilet-
elhelyezés is megengedhetd.
b.) Melléképiiletek esetében :
- A kotelezo oldalkerti méretek betartdsa mellett melléképiilet szabadonall6an is
1étesithetd.
3. A zoldteriileti fedettség kotelezéen betartando értékét jelen rendelet Osszefoglald

Ovezeti szabalyozasanak tabldzatai hatarozzak meg.

4. Elokertek. oldalkertek. hatsokertek szabalyvozasa :

a.) Elokertek:
Az elokertek méretét a szabalyozasi terv szerint kell meghatarozni.
A szabalyozasi terven az alabbi jelolések haszndlatosak:
EK= kotelezd eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel. mely egyben
kotelezo épitési vonal is.
EK =... = K kotelezé elokerti méret | iiletve a kialakuit clOkerti méret is
megtari. .0



b.) Oldalkertek:

Az oldalkertek mérete OTEK 35. §. (3) szerint keriiljon meghatarozasra, az

alabbi eltérések alkalmazasaval :

- Amennyiben a telek kialakult beépitési viszonyai €s telekszélessége miatt az
¢piilet oldalkerti méretének betartdsa esetén nem épithetd racionalisan
(legaldbb 7 méter széles épiilet) és az OTEK-ban el6irt legkisebb tavolsag
nem tarthaté a szomszédos telkeken levd épiiletek kozott, Gigy az Gjonnan
éplilt vagy felujitasra kertil6 épiilet esetében a tényleges épitménymagassag
értéke hatdrozza meg az oldalkerti méretet, mely azonban nem lehet
kevesebb 4 méternél.

- A szomszédos telek felé megtartott minimalis (legalabb 4 méteres) oldalkert
felé nézd tetGszakasz kontyolt tetofelilletli is lehet, azonban ezen a
tetdszakaszon nyilds nem létesithetd. A tetShéjazat csak nem éghetd anyagu
lehet.

- Amennyiben a tényleges épitménymagassag nagyobb mint 4 méter, Ggy a
szomszéd telek fel6li falat nyilds nélkiili tomor ( tzalld) falként kell
megépiteni, atalakitani. Amennyiben a kialakult allapot kisebb oldalkerti
méretil, mint 4 méter. agy a kialakult értéket lehet alkalmazni felujitas esetén.

c.) Hatsokertek:

- A hiatsokertek OTEK 35.§. (4) szerint, és a HESZ telekzondk épitési
hatarvonalai szerint toérténik (hatsé épitési hatarvonaltdl] a hatso telekhatarig).

5. Kialakult helvzet specialis elbirdsai:

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség:
Amennyiben a kialakult beépitettségi mérték nagyobb. mint az vezetben megadott
legnagyobb beépitettség mértéke , ugy a kialakult értéket lehet alkalmazni. a
meglevo beépitettségi érték tovabb nem ndvelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag:
A kialakult épitménymagassag megtarthatd. de az tovabb nem novelhetd.

¢.) Kialakult telektertiilet:
Amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az &vezeti szabalyozasban
megadott minimalis telekteriilet. az egyéb Gvezeti eldirdsok megtartasa mellett a
telek beépithetd (amennyiben telekmegsziintetési szabalyozas nem érinti). A telek
teriilete tovdbb nem cstkkenthetd.

10. §.
A lakéteriiletre vonatkoz6 altalanos eléirasok
(1) A terv lakoteriiletet sajtos huszndlatuk szerint falusias (L) lakéteriiletek.

(2) A falusias lakoteriileten az OTEK 14.§. szerinti épiiletek és épitmények helyezheték el.



(3) A falusias lakoteriileten még kivételesen sem helyezhetdk el az OTEK 14.§.(2) bekezdés
8. pontjadban meghatarozott épitmények. Melléképitmények koziil az OTEK 1.sz.
mellékletének 54 .szerintiekbdl csak az a.), b.), c.), d.), e.), £), g.), h.), 1.),j.), k), m.), és
n.) pontokkal jelsltek helyezhetok el.

(4) A lakoteriilet épitési telkein az elo- és oldalkertekben pavilonok és 6ndllo
épitményként 2 m? feliiletet meghaladé reklamtabla épitése nem engedélyezhetd, és
nem engedélyezhet6 2 m? feliiletet meghaladé reklamjellegii homlokzatfestés.

(5) A lakéteriiletek beépitésének feltételei, 0y lakotertileteknél:
o legalabb részleges kozmiivesités ( kézmiives villamos energia, kézmiives ivviz,
korszeri kozmupdtloval szennyvizelhelyezés, nyilt arkos csapadékviz
elhelyezés), meglévo lakodteriileteknél teljes k6zmuvesités.

(6) A lakoteriileteken terepszint alatti épitmények — az el6-, oldal és hatsé kertben
elhelyezheté melléképitmények kivételével — csak a telkek “ épitési  helyein”
helyezhetdk el. Az épiiletek alatt alagsor, pinceszint létesithetd . A terepszint alatti
épitmények , pinceszint létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet . Magas
talajviz esetén talajviz nyomas elleni szigetelés sziikséges.

(7) A lakotertileteken £6- és melléképliletek helyezhetdk el (a fo- és melléképiiletek fogalom
meghatdrozésa az 1. sz. mellékletben taldlhato meg).

(8) Valamennyi lakoteriileten gondoskodni kell a keletkezé szennyvizek és csapadékvizek
elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezésérol.

(9) Az épitmények lizemeltetése soran az éplileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az Gvezetre eldirt hatarértéket.

(10)Az (Lf) 6vezeti lakoterilet telkeinek beépithetdsége a telekmérettd] fliggben az 1.sz.
tablazat szerint meghatarozott. A teljes telekre vonatkozo beépithetéséget a 2.sz. tablazat
szerint, a teriiletrészekre vonatkozd beépitheto teriiletek dsszege alapjan kell meghatarozni.

(11)Falusias lakoteriileten legfeljebb kétlakdsos lakoépiilet épitheto.

(12)A lakoteriileteken a foépiilet hatsé épitési vonalara, melléképiilet elhelyezésére és hatso
épitési vonalra a 3A. és 3B. tablazat ad meghatdrozasokat. A fGépiilet és a melléképiilet
k6zo6tt meghatarozott — minimum 6,0 m-es — sav beépithetd. de ebben a savban semmiféle
allat tartasara szolgalo épitmény nem engedélyezhetd.

(13)Atmend , két parhuzamos utcan beépitheté telekszélességii utcai telekhatarral rendelkezd
lakoteleknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafrontra lakoépiilet épitése.
A (Lf) Ovezet Ilakoteriilet atmend telkeinél a siavos beépitési jellemzdket fél
telekmélységgel kell figyelembe venni.

(14)Sarokteleknél a szabadonAlld épiilet elhelvezés megengedhetd.

(15)Allattartasra szolgdlo épiiletek. helviségek. és melléképitménvek épitési telken torténd
elhelyezésénél iranyado védétavolsigokat és mas épitési feltételeket az allattartasrél



szolé  helyi Onkorményzati rendelet hatdrozza meg. Az allattartd épiiletek
€pitménymagassaga max. 4,5 m.

(16) A védendd telepiilésszerkezeti teriileten a védelem az utcahdldzat, telekszerkezet,
beépitési mdd, épitési vonal, telepiiléskarakter védelmére terjed ki.

(17) A lakételkek funkciondlis teriilet-felhasznaldsat a korabban kialakult, hagyomanyos
lakoudvar — gazdasagi udvar — hazi kert elrendezés szerint kell kialakitani. A gazdasagi
udvart a lakéudvartdl és a kerttdl vizudlisan le kell valasztani. (t6mor kerités,
ndvényzettel befuttatott kerités) Ezt olyan esetben még szigorubban kell tartani, ahol a
kertvégek kozteriiletr6l lathatok, mert a melléképiiletek — (gazdasagi udvar ) latvanya
zavard, telepiiléskép ronto lehet.

(18) Utcai garazs (f6ldszinten vagy pinceszinten) nem létesithet (karakterszabalyozas)

(19) A lakoépiiletek és melléképiiletek kozott a beépitési oldalon 6,0 m tavolsagot kell tartani,
vagy azokat kdzvetlentil hozzaépiteni.
Ez utdbbi esetben a lakohdztdl szamitott 6,0 m-en belill allattartdsi célokat szolgald
melléképiilet nem lehet.
A helyben szokésos melléképiiletek a kdvetkezok :
jarmiitarold, nyari konyha, mosokonyha, szaritd, tdrold épitmények (tiizeléanyag-,
mez6égazdasagi tarolas) allattartds épitményei. kisipari mihely, kiskereskedelmi iizlet.
pavilon.

11.8§.
Vegyes teriiletekre vonatkoz6 altalinos eléirasok

(1) A terv teriiletén kijelslt vegyes terilletek sajatos haszndlat szerint telepiiléskdzponti
vegyes (Vi) teriiletek.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileteken elhelyezheté az OTEK 16. §. (2) bekezdés szerinti
épiiletek és épitmények. kivételesen elhelyezhetok az OTEK 16. §. (3) bekezdés szerinti
épitmények. Az OTEK 1. sz. melléklet 54. szerintiekbdl az a.). b.). ¢.). d.). e.). f.). ), h).
i.). m.) és n.) pontokkal jelolt melléképitmények helyezhetok el.

(3) A telepiiléskdzpont vegyes teriileteken nem helyezheték el az OTEK 16. §.(2) bekezdss
7.pontjaban szerepld tizemanyagtolté allomads, parkolohaz.

(4) A telepiiléskozpont vegyes teriilet épitési telkein az elé- és oldalkertekben pavilonok és
11s 7 . . 2 . . . . frer r M
ondllo épitményként 2 m” feliiletet meghaladd reklamtabla épitése nem engedélyezhets,

és nem engedélyezhetd 2 m- feliiletet meghalado reklamjellegli homlokzat festés.

(5) Az ovezet telkeinek beépitése jellemzoen oldalhatdron allo. az adott utcdra, vagy
utcaszakaszra jellemzd  Kkialakult  diepoinak  mepfeleiden moeghatdrowva clékertes
vecpitéssel. (T-2 tervnek megfelelden)

(6) A telepliléskozpont vegyes terlileteken terepszint alatti épiunények — az el6-, oldal és
hatsé kertben elhelyezhetd melléképitmények kivételével — csak a  telkek ™ ¢épitési



helyein” helyezhetdk el . Az épiiletek alatt pinceszint létesithetd . A terepszint alatti
épitmények , pinceszint Iétesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet . Magas
talajviz esetén talajviz nyomas elleni szigetelés sziikséges.

(7) A telepiiléskézpont vegyes teriileteken f6- és melléképiiletek helyezhetdk el ( a fo- és
melléképiiletek fogalom meghatérozésa az I. sz. mellékletben talalhaté meg).

(8) Valamennyi telepiilésk6zpont vegyes teriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek
és csapadékvizek elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezésérol.

(9) Az épitmények lizemeltetése soran az épiileten kiviili tevékenység zajszintje nem
haladhatja meg az 6vezetre eldirt hatarértékeket.

(10) Az el6kertek mélysége, a hatsokertek legkisebb mélysége az OTEK 35. §. (3) eléirasai és
A Szabélyozasi Tervek szerinti, valamint jelen HESZ 9.§. (5) 4 szerinti..

(11) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet telkeinek beépithetosége a telekmérettdl fliiggden az 1.
sz. tablazat szerint meghatarozott. A teljes telekre vonatkozé beépithetdséget a 2. sz.
tablazat szerint, a telekrészekre vonatkozd beépithetd teriiletek Osszege alapjan kell
meghatdrozni.

(12) A telepliléskozpont vegyes teriileten legfeljebb kétlakasos lakoépiilet épithetd.

(13)A telepiiléskdzpont vegyes teriileteken a foépiilet hatso épitési vonaldra, melléképiilet
elhelyezésére és hatsd épitési vonalra a 3 A. és 3 B. tdblazat ad meghatarozasokat. A
féépiilet és melléképiilet meghatarozott — minimum 6.0 m-es — sav beépithetd, de ebben a
savban semmiféle allat tartdsara szolgalé ¢és muhely funkcioji épitmény nem

engedélyezhetd.

(14) Atmend. két parhuzamos utcan beépithetd telekszélességii utcai telekhatarral rendelkezd
teleknél 80 m telekmélység felett megengedett mindkét utcafrontra lakoépiilet épitése.

(15)Sarokteleknél a szabadon all6 épiilet elhelvezés megengedhetd.
(16) Allattartasra szolgalo épliletek. helyiségek. €s melléképitmények épitési telken torténd
elhelyezésénél irdnyaddé védotavolsagokat és mas épitési feltételeket az allattartasrol

sz016 helyi 6nkormanyzati rendelet hatdrozza meg.

(17)A telepiiléskozpont vegyes teriileteket teljes kézmuvesitéssel kell ellatni,

12. 8.
Az ipari gazdasaigi teriiletek

(1) Pusztadobos ipari gazdasagi teriiletei nem jelentds zavard hatdst ipari pazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal. (Gip)



(2)

€)

4)

)

(6)

()

)

(2)

3)

)

Az ipari gazdasagi teriilet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal,
amelyek mas beépitésre szant teriileten nem helyezhetdk el.

Pusztadobos ipari gazdasagi teriiletei az OTEK 19. §. (2) bekezdés 2. pont szerinti ,,egyéb
ipari tertiletek”.

Az ipari gazdasagi teriileten beliil a szomszédos teriilet-felhasznalasi egységekkel
hatéros teriiletsdvban kornyezetvédelmi szempontok figyelembevételével haromszintes
zoldfeliiletet kell kialakitani.

Az ipari gazdasagi teriilet kialakitdsa sordn alkalmazandé legkisebb telekméreteket, a
beépités mddjat, a megengedett maximalis beépitettséget, az épithetd épitménymagassig
mértékét, zoldfeliiletek legkisebb mértékét az 1-es tdblazat szerint kell meghatarozni.

Kozmiivesitettségi  fok teljes kozmiivesitettség, a szennyvizcsatomdzasig részleges
kézmivesitettség megengedhetd.

A ipari — gazdasagi teriiletek terepszint alatti épitmények ~ az el6-, oldal és hatso kertbe
elhelyezhetd melléképitmények kivételével — csak a telkek ..épitési helvein™ helyezhetsk
el. Az épiletek alatt pinceszint létesithetd. A terepszint alatti épitmények, pinceszint
létesitésénél figyelembe kell venni a talajviz szintet. Magas talajviz esetén a
talajviznyomas elleni szigetelés sziikséges.

13.8.
Kiilonleges teriiletek
Pusztadobos teriiletén a kiilonleges teriiletek az OTEK 24. §. (3) bekezdés szerinti temeték
teriilete (Kii-1) és a sportlétesitmény teriilete (Kii-2). Pusztadobos temetdi a kdztemetd .
benne a ravatalozdval, az izraelita temetd.
Az dvezet épitési telkeinek kialakitasa soran alkalmazando legkisebb telekméreteket. azok
legnagyobb beépitettségét tovabba az épithetd épitménymagassag mértékét az 1-es tablazat

szerint kell meghatarozni.

A ravatalozo éplilet a koztemetdben helyezkedik el. A temetkezéssel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el a temetdk teriiletén.

A sportteriileten 61t6z6, klubépiilet helyezhetd el. vagy bovithetd. korszertsithetd.



14.8.

A beépitésre szint teriiletek épitési ovezeti eléirasai

A beépitésre szant terliletek sajatos épitési haszndlatanak megfelelé 6vezeti eldirasait az

alabbi tab

l4zat tartalmazza:

. TABLAZAT

Alkalmazhato Telekre vonatkoztatott
Sajatos ‘
hasznalat legkisebb legnagyobb ‘
' szerint beépitési épitési . - — e I
méd | vezet széles- |mély- | telekte- |z6ld- | beépi- |épitmény |
|je1e ség m |ség m rilet ‘feliilel tettség | magassag
! ' ' [ m2 % % m
falusias | oldalhat. all6é Lf-1 | 14 50 800 40 30 4.5
laké- oldalhat. all6 | Lf-2 14 | 50 1400 | 40 | 30 45
teriilet oldalhat. allo Lf-3 16 | 150 2000 | 40 30 4.5
(FL) oldalhat. 4ll6 Lf-4 20 | 100 2000 | 40 | 3 4.5
i oldalhat. allo Lf-5 14 50 1200 40 | 30 4,5
'telepiilés | szabadon Vi-1 30 70 2000 40 | 30 -7,5
kézpont | alld . I:
vegyes ter |oldalhat. &ll6 | Vt-2 14 100 2000 40 30 | 45
(V1) |
| oldalhat. allo Vit-3 14 100 | 800 40 30 | 45
‘ oldalhat. &ll6 | KV-2K 18 70 1260 40 30 ! -1.5
‘ipari gaz- | szabadon | J |
' dasagi allo Gip-1 20 | 50 900 30 40 | -75
'teriilet | oldalhat. allo | | i
1 (Gip) i Gip-2 | 20 | 75 1500 30 50 | 750
‘ szabadon ‘
alld Gip-3 40 | 50 2000 30 40 | 75 |
szabadon  |temetdk '
kiilonleg- | 4llé Kii-1 K K K 40 10 -7.5 J
| es teriilet - ,
(Ki) sportter. | . o | o
| szabadon Kii-2 K K K | 40 i 10 -1.5
| alle ‘ | | | | |

K = kialakult telekviszonyok kiilonleges teriileteknél

T= tervezett telekviszonyok épitési Gvezetei




15. §.

Falusias Jakéteriilet és telepiiléskozpont vegyes
teriilet beépitésének szabalyozasa

1.) A telkek funkcionalis zénakra tagolodnak.
2.) Lako és gazdasagi udvar zonaja:

a.) Az utcai telekhatartdl szamitott 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet§ el.

b.) Az utcai telekhatartél szdmitott 20 m-en beltil melléképiilet csak .a f6épiilettel
egybeépitve l1étesithetd.

c.) Az dllattartd melléképiiletek esetében az allattarté épiiletre vonatkozo
véddtavolsagok betartandok.

3.) Gazdasagi és kert zona:

a.) Az utcai telekhatartél szamitott 20 métertd! 60 m-ig terjedé zéna

b.) A melléképiiletek a kotelezd oldalkerti méretek betartdsa mellett szabadon
elhelyezheték. Oldalhatarra melléképliletet csak a foépiilettel megegyezd
telekhatarra épiilhet.

c.) Az utcai telekhatartél szamitott 60 m-en til a telekrész nem beépithetd.

d.) Lakofunkcié a zondban 6ndlldan nem helyezhetd el csak a lakd és gazdasagi
udvar zondjahoz kapcsolddva, onnan atnyulva.

IV. fejezet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ELOIRASA

16. §.

Kbzlekedési teriiletek és kézmii teriiletek

(1.} A kozlekedési és kozmi elhelyezésére szolgald teriilet az orszdgos és a helyi
kozutak , a kerékpdrutak . a gépjarmii varakozohelyek (parkolok)- a kézteriiletnek nem
mindsiilo telkeken megvalosulok kivételével--a jardak és a gyalogutak . mindezek
csomépontjai , vizelvezetési  rendszere  és  komyvezervédelmi  Iétesitménvel. a
kozforgalmu vasutak. tovabbd a kézmivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére
szolgalo teriiletek Pusztadoboson

Jelzésik K-2, K-3, K-4, K-6, KM-1, KM-2 §vezet.



(2.) A kozlekedési teriiletek és létesitményeket , azok szabdlyozasi szélességeit és
védotavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.

(3.) Az utak szabalyozasi szélességgel meghatdrozott teriiletsiviai mentén létesitményt
elhelyezni csak a teriiletsav megtartasaval lehet.

(4.) A (3) bekezdés szerinti teriiletsavba es6 meglévéd éplileteken végezhetd mindennemi
épitési tevékenység - a teriiletsdv kialakuldsanak varhatd idejét, az épiiletnek a
teriletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait (eszmei és gazdasdgi értékér)
mérlegelve, az illetékes kozlekedési szakhatdsag dllasfoglalasanak figyelembevételével —
engedélyezhet( .

(5.) A kozlekedési teriileten elhelyezhetok a kozlekedést kiszolgalo :

o kozlekedési épitmények,

e kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato. szallashely szolgaltato épiilet,

* igazgatasi épiilet,

o gazdasagi tevékenységii célu épiileten beliil a tulajdonos, a haszndl6 és a
személyzet szamdra szolgalo lakés

(6.) Szabalyozasi szélességek :
A kozuthalozat teriiletbiztositast igényld elemei a kovetkezok :
a.) — orszagos fout meglévé Nyiregyhaza — Beregsurany (41-es) t6ut (K-2) dvezet.
40,0 m szabalyozasi szélesség.
b.) — orszagos mellékutak: (K-3) dvezet
e QGyulahdza — Jarmi (4106-0s) atkelési szakasza Rakoczi utca, Vasvari utca
min. 22,0 m szabélyozasi szélesség . 7.0 m burkolat, kiilteriilet 30.0 m
szabalyozasi szélesség

Az orszagos mellékutak belteriileti szabédlyozdsi szélességei cstkkentettek a
kialakult adottsdgok miatt. a 22.0 m szélességet méretezett 1t keresztszelvények
igazoljak.
c.) helyi gytijtéutak (K-4%) dvezet
- Kossuth utca,
- Pet6fi utca,
- Tancsics utca.

- Matyas kiraly utca.

A gyGjtoutak 18.0 m. 16.0m szabdlyozasi és 6.0 m burkolati szélességgel
alakitandok ki.

d.) kiszolgalo utak  (K-4) ovezet. 10.0 m, 12,0 m, 14.0 m. 16.0 m. burkolat 6.0 m



¢.) gyalogutak (K-6) 6vezet szabalyozasi szélesség min. 3,0 m.

f.)  mezdgazdasagi feltard és osszektd utak (kiilteriileten) (KM-1 dvezet)
min. 16,0 m szabalyozasi szélesség

g) mezbgazdasagi kiszolgal6 utak min. 13,0 m (KM-2 Svezet)

h) A témegkdzlekedés szamara sziikséges teriiletek — autébusz megalldhelyek,
autdbuszoblok, autébusz-forduld teriiletei.

(7.) Kézmiilétesitmények :
A kozmiivekkel kapcsolatos teriiletigényes létesitmények részére a sziikséges
teriileteket biztositani kell a szabéalyozasi terv szerint.
- szennyvizatemelGk,

(8.) A terv teriiletén:
- az ut rekonstrukciok , bovitések soran a kdzmivek atépitésérd! is

gondoskodni kell.

(9.) A vasuti kozlekedés meglévé terillete a Nyiregyhaza — Vasarosnamény vasutvonal
Pusztadobosi szakasza . Kétvaganyu vasit esetén az OTEK 26.§. (2) bekezdés 8. pont
szerinti minimum 20 m széles épitési teriilete biztositott. Ezen orszagos kozforgalmi
vasiit szélsé vaganyatol szamitott 50 m tdvolsagon beliil épitmény csak a kiilon
Jogszabalyokban eldirt feltételek szerint helyezhetd el.

17.8.
Zoldteriiletek

(1) A zoldteriiletek alland6é ndvényzettel fedett kozteriiletek (kdzkertek . kézparkok )

(2.) A zoldteriiletnek  kozutrol . kdztérrdl kozvetleniil megkdzelithetdnek kell lennie.
A zoldteriiletnek kerekesszékkel és gverekkocsival is megkozelithetének és
hasznalhaténak kell lennie.

(3.) A zoldtertileten elhelyezheté :
a.. pthenést és a testedzést szolgdld épitmény ( sétait . tornapdlya . pihenéhely.
gyermekjatszotér , stb.),
b., vendéglato épiilet,
c., aterlilet fenntartdsahoz sziikséges épiilet .
(4.) Zoldteriileten épiiletek legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel helyezhetdk el.

(3.) A zdldteriileteket a szabélyozasi terv tiinteti fel és hatdrolja el.

(6.) Beépitési mod: szabadon alld. Max. épitménymagassag: 4.50 m



18. §.

Erdoteriiletek

(1.) Az erdéteriiletek rendeltetésiik szerint:

a., védelmi erdék (Ev)
b., gazdasagi erd6k (EG)

(2.) A védelmi rendeltetésli erdéteriileten épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3.)A gazdasagi erd6kben 10 hektart meghaladé terliletnagysagu telken 0,5 % beépitettséggel,
az erdok rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el.

(4.) Pusztadobos kiilteriiletén az akacosok , fenydk, télgyek — szil, juhar, kéris jelenleg a
leggyakoribb, igy az erd6k telepitésénél is e tarsuldsokat kell alkalmazni.

19. §.
Mezdgazdasagi teriiletek

(1) A mezdgazdasagi teriileten a névénytermesztés, az allattenyésztés és a halaszat, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas ( a tovabbiakban a mezdgazdasagi
hasznositas) épitményei helyezhetok el.

(2) A mezbégazdasagi teriilet :

a.) kertes,
b.) altalanos.

(3) Pusztadobos teriiletén a HNP nem allapitott meg védett természetvédelmi, vagy védends
természeti teriiletet.

(4) Pusztadobos mezdgazdasagi teriiletének dvezetei :
Altalanos mez6gazdasagi teriilet :
M-1/L 6vezet (jellemzden gyep .rét, legeld)
M-1/8Z 6vezet (jellemzbden szanto)
M-K &vezet kertes mezdgazdasagi teriilet

20. §.
M-1/L ovezet

Mezdgazdasigi teriilet (jellemzden gvep, rét, legeld)



(1) Az dvezetbe a mezOgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak,
ahol a mez6gazdasagi termeléshez kapcsolodd épitmények elhelyezése megengedett,
lakéépiilet, lakés is létesithetd. A gyep, rét, legelé miivelésii teriiletek meghatarozé
aranyban talalhatok ezért foként a legeltetés, allattartds jelenti a fé6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatdrozé tevékenységhez
igazodva keriiltek meghatarozasra.

(2) Az ovezetben mez6gazdalkodassal, 4llattenyésztéssel kapcsolatos épitmények
helyezhetok el.

(3) Epiileteket az OTEK. el6iras 29. §. figyelembevételével lehet elhelyezni a legalabb
3 ha nagysagot eléré teriileten. Szabadon 4llé beépitési mdddal, maximum 4,5 m
épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum 3 %-o0s beépitésével.

(4) Tanya épiilet (lakodépiilet) csak 5 ha nagysagot elérd egybefliggd teriileten létesithetd.

(5) Az Gvezetben vonalas létesitmények épitésének engedélyezése az alabbi esetekben
lehetséges:
o Kis- és kozépfesziltségli elektromos tavvezeték, telefon és egyéb hirkszlo
vezetékek esetében, a madarvédelmi szempontok figyelembevétele mellett.
o Orszagos, megyei, helyt érdekeltségli utak, vasttvonal, kisméretii viz-,
szennyviz- és gazvezeték esetében.

21. 8.
M-1/SZ bvezet
Mezdgazdasagi teriilet (jellemzéen szanto)

(1) Az 6vezetbe a mezbgazdasagi teriiletek azon- viszonylag egybefliggd részei tartoznak.
ahol a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddo épitmények elhelyezése megengedett,
és lakoéplilet, lakds is 1étesithetd. A szdntd miivelési teriiletek meghatarozo aranyban
talalhatok, ezért foként a szantdfoldi mivelés jelenti a {6 gazdalkodasi tevékenységet.
A telekalakitas és épités feltételei a meghatarozd tevékenységekhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Az oOvezetben lakoépiilet és a mezdgazdalkodassal. allattenyésztéssel kapcsolatos
épitmények helyezhetdk el.

(3) Epiileteket az OTEK. eldiras 29. §. figyelembevételével lehet elhelyezni a legalabb
10.000 m* (1.0 ha) nagysagot elér6 teriileten. 10.000 m’ alatti teriilet nem beépithetd.
Szabadon allo beépitési moddal. maximum 7,5 m épitménymagassagu épliletekkel. a
telektertilet maximum 3 %-os beépitésével. Tanya éplilet (lakdépiilet) csak 5 ha
nagysdgot clér6 egybefiged teriileten 1étesithetd. melybdl a lakdépiilet 0.5 % lehet.

(4) Az Gvezetben vonalas létesitmények épitésének engedélvezése az alabbi esetekben
lehetséges:

o Kis- és kozépfesziiltséell elektromos tavvezeték . telefon és egyvéb hirkozld

vezetékek esetében. a madarvédelmi szempontok tigyvelembevétele mellett.



e Orszagos, megyei, helyi érdekeltségii utak, orszagos érdekeltségli vasut,
kisméretl viz-, szennyviz- és gazvezeték esetében.

22.8.
M-K
Kertgazdilkodasra szolgilé teriilet

(1) Az ovezetbe azok a mezbdgazdasagi teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast,
tilnyomorészt zoldség-, gyiimdlestermesztést folytatnak.

(2) Az 6vezetben a telkek max. 3%-0s beépitettségével elhelyezhetd 1 gazdasagi épiilet és
terepszint alatti épitmény (pince), az OTEK 29. §. 3) L., 2., 3. bekezdés szerint.
Lakoépiilet az OTEK 29.§. (4) szerint épithetd.

(3) Az ¢épiileteket szabadon élldan, 5.0 m-es elokerttel kell elhelyezni.

(4) Az 6vezetben 4llattart6 épiiletek nem helvezheték el.

(5) Novénytermesztés céljat szolgalé foliasator vagy iiveghdz (a telekhatartol eldirt 1,5 m

tavolsag  betartasaval) bdrmely foldrészleten elhelyezheté. Az  iiveghaz
gerincmagassaga maximum 5.0 m lehet.

23. §.
Vizgazdalkodasi teriiletek

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos Osszefliggd teriiletek. a tervezési teriileten. (V)
a.) kozcélu nyilt csatornak medre és parti savia (V)

(2) Az (1) alatti teriileten vizkar elharitasi épitmények elhelyezhetdk.
(3) Viziigyi érdekbdl a f6miivi csatornakndl 3-3 méteres, tarsulati. Snkormanyzati és {izemi

csatorndkndl . 3-3 m-es parti sidv szabadon hagyandd. a fenntartisi munkak
elvégezhetdsége érdekében . Beépiteni nem lehet, ott csak rét. legeld miivelés folytathato.

24. §.
Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartisa és hasznalata

(1.) A Kkozteriileteket a telepiilés ingatlan nyilvdntartasa régziti.

(2.) A kozteriiletek haszndlatardl killon onkormanyzati rendelet késziil.



(3.) Jardan, gyalogos-kerékpériton semmiféle koztargy, berendezés nem helyezhets el.

(4.) A jarda és a kézut kozotti teriiletre maximum 0,60 m széles és 2,4 m magas hirdetd vagy
informécios berendezés helyezhetd el épitési engedély alapjan.

(5.) A (4.) bekezdés szerinti épitmények az OTEK. 39. §. (1) bekezdés b.) és c.) pontja
illetve a (3.) bekezdés kozlekedésbiztonsagra vonatkozo eldirdsainak betartdsa mellett
helyezhetok el.

(6.) A kozteriileteket rendeltetésnek megfelelé célra barki szabadon hasznalhatja, azonban a
hasznélat masok hasonl6 célu jogait nem korlatozhatja.

(7.) A kdzteriilet rendeltetéstdl eltéré hasznélatdhoz a tulajdonos Snkorményzat hozzajarulasa
szitkséges.

(8.) Amennyiben az eltéré hasznélat épitési tevékenységgel is Osszefliigg, a tulajdonosi
hozzéjarulason til az épitési hatdsag engedélyét is be kell szerezni.

(9.) A telepiilés kozteriiletein engedélyezhet eltérd hasznalat az alabbi lehet -

g.) hirdetd (reklam) berendezés elhelyezése.

h.) drusité pavilon (mozgo arusitohely létesitése),

1.) kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (varakozéhelyek).

J.) koztisztasaggal kapesolatos 1étesitmények (targyak),

k.) szobor, diszkut elhelyezése,

1.} tavbeszél§ fiilke ethelyezése,

m.) épitési munkdval kapcsolatos létesitmények (allvanyok elhelyezése).
épitdanyag-tarolds.

(10.) A kozteriiletek eredeti rendeltetéstdl eltérd hasznalatanak idétartamat. a kozteriilet
hasznalat egyéb feltételeit, illetdleg a hasznalat dijat a kozteriilet tulajdonosa esetenként.
palyazat utjdn, esetleg e tulajdonosi elvarasokat és az engedély nélkiili hasznélat
szankcidit tartalmazo rendeletben szabalyozza.

25. 8.
Kézmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje
(I.) A kozmivek teriiletigénnyel jaré létesitményeit . tovabba a mikodésik altal
megkovetelt  védéteriileteket a telepiilésszerkezeti  tervben feltiintetett ( és a

szabalyozasi terven is jelolt) teriileteken kell elhelyezni.

(2.) A kozmiivek elhelyezésével érintett teriileteken belill épitmény elhelyezése csak az
illetékes szakhatosag eseti eldirdsai szerint ( ideiglenes jelleggel ) keriilhet sor.

(3.) A szennyvizek clhelyezésére (kezelésére és tisztitasara) vonatkozéan a mindenkori
hatalyos eldirisok mérvadok.



26. §.
Mozgisukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevé eléirasok

(1.) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbség rdmpaval t6rténd
athidalasat is. (Gyalogos atkelShelyeknél dontétt szegélysav)

(2.) A tdmegkozlekedési eszkozok megalloinal lehet6vé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat dsszekoté lejtokkel, kihelyezett informacids tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd
fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3.) Biztositani szitkséges minden parkoloban legalabb kettd kerekesszékkel is 1génybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkolé létesitését, melyet kizarolagos hasznalatot
biztositd tabla jelezzen.

2 7I §Q
Tiizrendészeti eldirdsok

(1) A tiizoltd gépjarmiivek részére az 395-1 Nemzeti Szabalyban eldirt fordulasi lehetdség,
két nyomsav szélességii szilard burkolatu 1t biztositasa sziikséges.

(2.) A létesitésre kerll§ thzesapokndl a tiizolté gépjarmiivek részére tigy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kézlekedési 1it szabadon maradjon.

(3)Uj létesitmények  kialakitasaval egyidében gondoskodni kell a megvaltozott
koriilményeknek megfeleld oltéviz mennyiségérél az OTSZ 47. §. (1) bekezdésében
meghatarozottak szerint, fsldfeletti tlizesapokkal.

(4.) A legkedvezotlenebb helyzetil tizcsaprol 200 mm?2 kidramldsi keresztmetszetnél a ,.D™ és
E” tlizveszélyességi osztalyba tartozd nem mezdgazdasagi Iétesitménynél legalabb
200 kPa /2 bar/ kifolyasi nyomast kell biztositani.

(5.) Az ujonnan Kkivitelezni tervezett vizvezeték haldzatot korvezeték rendszeriire kell
kiépiteni.

(6.) Az ipari terillet fejlesztése soran gondoskodni kell legalabb két nyomsav szélességii,
szilard burkolattal ellatott kdzlekedési ut kiépitésérdl — amelynek alkalmasnak kell lennie
tlizolté gépjarmiivek nem rendszeres kdzlekedésére és mikodtetésére.

(7.) Az oltéviz biztositasara, ha az mas modon nem oldhaté meg. 6nallo viztarolot (medencét,
tartalyt) kell létesiteni. A viztarolot a 35/1996. (XII. 29.) BM sz. rendelette] hatalyba
léptetett OTSZ 51. §.. 52. §. ., 53. §-ban meghatarozottak szerint kell ltesiteni.



V. Fejezet

HELYI ERTEKVEDELEM
28. 8.
A telepiilés védelem alatt allo épitményei:
(1) Orszagos védelem alatt allo épitmények Pusztadoboson nincsenek .

(2) Helvi épitészeti értékvédelem

A helyi €pitészeti és természeti értékek védelmérél Onkormanyzati rendelet késziilt.
A helyi védelem alatt allé és a helyi vedelem al4 keriil épiiletek korét a HESZ 3.sz.
figgelékben felsorolt épiiletek alkotjak.

(3) A szabalyozasi tervben lehatdroldsra keriilt a védelem ala helyezend§ telepiilésszerkezet.
Pusztadobos telepiiléskézpont teriilete.

(4) A helyi teriileti védelem az FVM 66/1999. (VIIL13.) rendelet 2.§. (2) bekezdés szerint
Kiterjed :

* a telepiilésszerkezet (utcahalozat. telekszerkezet. beépitési méd. az épitési
vonal)

* atelepiiléskép (kiilsé telepiiléskép, belsd telepiiléskép, utcakép,

* a telepiilés és taji komyezete (a telepiilés megjelenése a tajban, hagyomanyos
mivelési méd, ndvényzet és természetes kdmnyezet)

o telepiiléskarakter (a telepiilésszerkezet. a telepiiléskép elemei. formai, anyagai,
szinvildga) védelmére.

VL. Fejezet

KORNYEZET ES TERMESZETVEDELMI SZABALYOK
29. §.
Altalinos eléirasok
(1.) A kdmyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni. hogy:
a.. a legkisebb mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze eld.
b.. megelézze a kémyezetszennyezdst,
c.. kizarja a kornyezetkarositast.

(2.) Valamennyi teriilet-felhaszndlds. létesités. beavatkozas tervezése soran be kell tartani a
kOrnyezetvédelem eldirasait.



(3.)A kornyezetre jelentés mértékben hatast gyakorlé tevékenységek korét a kérnyezet

ey

védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995 évi LIIL Tv. 67.§. (2) bekezdés a.) alapjén
a Kormany rendeletben hatdrozza meg azon tevékenységek , illetve a végzésiikhoz
sziikségek létesitmények korét amely esetekben elézetes kérnyezeti hatasvizsgalatot kell
végezni ( 152/1995.(XI1.12.) Korm. rendelet )

30. §.
A fold védelme

A veszélyes hulladékok atmeneti taroldsat szabalyszerlen, burkolt, fedett helyen az
56/1981 (X1.18.) MT rendeletnek megfeleléen kell végezni. Az elszallitasnal és
artalmatlanitasnal a 102/1996 (VI1.12.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni.

(2) Az egykori lizemi telephelyek felszamoldsa, vagy az 0j beruhazasok meginduldsa
soran szennyezett talajok feltdrdsa esetén gondoskodni kell a talajeserérél, szennyezett
talaj elszallitasarol, és drtalmatlanitasarol.

(3) A talajfunkcick megérzése, a kedvezdbb vizudlis megjelenés, vizbazistartis és
klimamodosit6 hatds érdekében minél kisebb feliiletd beépitettséget. burkoltsagot kell
alkalmazni.

(4) Az épiiletbontasok, épitkezések soran keletkezd sittet . épitési hulladékot csak telken
belill szabad dtmenetileg tarolni és még a hasznalatba vétel elétt gondoskodni kell
elszallitasarol.

(5) A termé6fold hasznalata, illetve a hasznositdsra alkalmatlan teriiletek hasznalata.
igénybevétele meliordcids tervek készitése és végrehajtasa, egyéb mezdgazdasigi
tevékenységek folytatdsa, valamint a vizgazdalkodas és vizrendezések soran a
természetes €s természetkdzeli allapoti vizfeliileteket, nadasokat és mads vizes
élohelyeket, valamint a mezdgazdasagi termelés szaméra kedvezdtlen természeti
adottsagu teriiletek természetes névényallomdnyat meg kell érizni.

(6) A novényveédd szerek, bioregulatorok és egyéb irtoszerek. valamint a talaj
termékenységét befolyasolé készitmények forgalomba hozatalanak. felhasznalasanak,
alkalmazasanak kisérleti célu. ideiglenes. vagy végleges engedélyezése a kiilon
Jogszabalyban meghatdrozott feltételekkel lehetséges, az engedélyezéshez a
minisztérium hozzdjaruldsa sziikséges. A talaj termékenységét befolvasold vegyi
anyagok védett teriileten torténé felhasznalésa talajvizsgalatok eredményeire alapozva
torténhet. A novényvédo szerek, mas fertilizalo szerek. vagy a talaj terméképességét
befolyasolé vegyi anyagok alkalmazasanak korldtozasat, vagy megtiltasat a
természetvédelmi  igazgatdsig  kezdemeényezheti. (Hortobigyi Nemzeti Park
lgazgatosdg)

31.§.

Vizkészletek minéségvédelme

(1) A teleplilés teriiletén a szennyviz szikkasztasa nem engedélyezhetd.



(2.) A vizfolyasok medrét rendszeresen karban kell tartani. A vizgyiijt6-teriileteken
hordalékfogokat kell létesiteni , melyek tisztitdsarol rendszeresen gondoskodni
kell.

(3.) A vizbazisok, tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgal vizi létesitmények
védelmérdl szoldé 123/1997 (VIL18.) Kormanyrendelet elbirasait kell betartani a
vizkészletek mindségének védelme érdekében.

(4.) A természetes és természet kozeli dllapotii vizes él8helyen a természeti értékek
fennmaradésdhoz, a természeti rendszerek megévasahoz, fenntartisahoz sziikséges
okologiai vizkészletet mesterséges beavatkozassal elvonni nem lehet. Az skologiai
célu vizkészlet mértékét a viziigyi hatdsag, az igazgatésag (HNP) szakhatbsagi
hozzajarulasaval allapitia meg. Okologiai célu vizkészlet  megallapitdsat az
igazgatosag (HNP) is kezdeményezheti.

(5.) Védett teriileten — a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és természet
kozeli allapotu vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatél szamitott 50 m-en , tavak
partjatdl szamitott 100 m-en belil j épiiletek, mesterséges létesitmények elhelyezése.

(6.)Tilos a természetes és természetkdzeli 4llapoti vizfolyasok, vizes éldhelyek
partvonalatdl szamitott 100 m-en beliil vizkdr elhéritasahoz sziikséges vegyi anyagok
kivételével — a kiilén jogszabalyban meghatdrozott, a vizekre és a vizben €18
szervezetekre veszélyes anyagok Kkijuttatasa, elhelvezése.

(7.)A felhagyott agyag nyerdhely (agyaggodor) teriiletén a felszini tajsebeket folyamatosan
meg kell sziintetni — és ha lehetséges — természetszer(i allapotot kell kialakitani.

32.8.

Levegotisztasag-védelem
(kiterjed a légkor egészére. annak folvamataira és
Osszetételére valamint a klimara )

(1.) A levegd védelmével kapcsolatos 10 eldirdsokat a levegd védelmével kapesolatos
egyes szabalyokrol szol6 21/2001. (11.14.) Kormanyrendelet tartalmazza.

(2.) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett
hatarértékeket meghalado kibocsatasokat.

(3.) Uj létesitmények elhelvezésének érvényesiteni kell az atszellézés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatdsagat).



33.§.
Az épitett kirnyezet védelme

(1.) Biztositani kell az épitett kdrnyezetben €18k (tartozkodok) egészségének védelmét,
¢letfeltételeik folyamatos javitasat.

(2.) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbél adédé véds
tavolsagokat és a sziikséges védoteriilet kialakitasokat.

(3.) A teleptilés szennyez6 forrasainak kozponti teriiletekrdl torténd kitelepitését
biztositani kell .

(4.) A szabalyozasi terven meghatdrozott zoldteriiletek. védderdésavok , védderddk
kialakitdsarol és fenntartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

34. §.
Hulladékgazdilkodas, artalmatlanitds

(1.) A hulladékgazdalkodésrél és artalmatlanitasr6l helyi ©nkormanyzati rendelet
intézkedik.

35. 8.
Zaj és rezgés elleni védelem

(1) A zaj- és rezgés elleni védelemre vonatkozé 12/1983. (V.12.) MT. rendelet a zaj és
rezgésvedelemrdl, a 8/2002. (I11.22.) K&M — EiiM egyiittes rendelet. rezgésterhelési az
MSZ. 13-111-85 az tlizemek és épitkezések zajkibocsatasanak hatarériékei
meghatdrozasa, az MSZ. 18-150/1-83 Immisszios
zajjellemzOk vizsgdlata vonatkozé eldirdsait kell érvényesiteni a telepiilés IC]JES
igazgatasi teriiletén.

(2) A szorakoztatdssal Osszefiiggd hangositd berendezések zajkibocsatasat oOnallo
onkormadnyzati rendelet szabélyozza.

(3) A gazdasagi teriiletek kozvetlen kornyezetében lév6 lakoépiiletek zaj elleni védelmének
esetében is a 12/1983.(V.12.) MT. rendelet 4. §. (1) bekezdésében foglaltak irdnyadok.
mely szerint a kérnyezetbe zajt, illetve rezgést kibocsato és a zajtol . illetéleg rezgéstdl
védendd létesitményeket tigy kell tervezni. egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a
zaj ¢s rezgés ne haladja meg a megengedett zaj- illet6leg rezgésterhelési hatarértéket.

(4) A lako- és kozépiiletek helységeiben megengedett A-hangnyomdsszintek értékeit az
MSZ. 18151/1:1982 szamu szabvany 1. szamu tablazata tartalmazza.



(5) A komyezetbe zajt illetve rezgés kibocsaté és zajtol illetdleg rezgéstdl védends
létesitményeket ugy kell tervezni, egymashoz viszonyitva elhelyezni, hogy a zaj és
rezges ne haladja meg a zaj és rezgésterhelési hatarértékeket.

VILI. fejezet

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVALOSITASAT BIZTOSITO SAJATOS
JOGINTEZMENYEK KOVETELMENYRENDSZERE

36. §.
Epitésjogi kovetelmények

(I.)A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezheté el.
Pusztadobos teriiletén az Etv 18.§. eloirasai érvényesek épitésjogi kovetelmények
vonatkozasaban.

37.§.

Epitési tilalom, korlatozis

savot szabadon kell hagyni a fenntartasi munkdk elvégezhetdsége érdekében,
egy€b csatornaknal 3-3 m-es kezelési savot szabadon kell hagyni.

(2.)A belvizveszélyes teriiletek feltétel teljesitéséhez kotott tilalom alatt vannak.
becpitésik csak a belvizrendezés megvaldsitasa. a belviz elhéritisa esetén
lehetséges.

3.)Az épitési tilalom ala es6 teriileten az Etv. 22. § 2) bekezdés szerinti munkak
p S
végezhetok.

38. §.
Telekalakitas szabalyai

(1.) Telket csak gy szabad alakitani, hogy az a teriilet rendeltetésének megfeleld
hasznilatra alkalmas legyen . tovabba annak alakja . terjedelme . beépitettsége
a szabdlyozdisi tervnek és avonatkozd jogszabdlyvolkrak megfeleljen.

(2.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni
el az egyesitett foldrészletbol ki kell venni a kozterilleteket .  majd a
fennmaradt teriiletet a teriiletre vonatkozd eldirasoknak megfeleld telkekre
kell felosztani.



(3.) Pusztadobos teriiletén nyulvanyos (nyeles) telek nem alakithato ki |
39. §.
Elévasarlasi jog
(1.)A telepiilési 6nkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a 07 hrsz. ingatlan
esetében  telepiilésrendezési célok megvaldsitasa  érdekében (lakoteriilet
kialakitasara).
40. §.
Kisajatitas
(1.)Ko6zat céljara torténd, a telekteriiletnek kevesebb mint 20 %-anak lejegyzése
¢rdekében, a szabélyozasi tervi meghatarozasok szerint, az Etv. 27. §. szerint kell
eljarni.
41. §.
Utépitési és kozmiivesitési hozzajirulas

(1.) Utépitési és Kozmiivesitési hozzdjarulds tekintetében az Etv. 28.§. szerintiek
érvényesek.

42. §.
Telepiilésrendezési kitelezések

(1.) Betltetési kotelezettséget kell 6ndllo 6nkormanyzati hatarozattal eléimi a kovetkezo
terliletekre :

- Pet6fi u.80. szam alatt 1évé egykori tsz telep teriiletének hataran 20.0 m
széles védosav teriileten beliil.

-~

A védosdv beliltetése 3 éven belill torténjen 6éshonos fafajokkal. haromszintes
ndvényallomannyal.

43. §
Kartalanitasi szabalyok

(1) A kartalanitdsra vonatkozoan az Etv. 30. §. eldirasait kell alkalmazni.



IX. fejezet
ZARO RENDELKEZESEK

44. §.
(1.) Ez a rendelet 2005. januar 01-én 1ép hatalyba.

(2) Ezen rendeletet a hatalybalépést kovetSen iktatott , j tigyekben kell alkalmazni.

: PUSZTADOBOS , 200 4 év december.20.
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Bir6 Gyorgyné L Dr. Thnéth Gyérgy
polgarmester jegyzd

Ezen rendeletet 2004. december 20-4n hirdetem ki.

Pusztadobos, 2004. december 20.
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Dr. Thnéth Gyérgy
jegyzd




